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Studie vlivu vyhlaSeni ochranného hlukového pasma leti§té Praha - Ruzyné na rozvoj Gzemi a cenu nemovitosti

1. UVOD

1.1. Zadani a cil studie

Studie vlivu vyhlaSeni ochranného hlukového pasma letiSté Praha — Ruzyné na rozvoj
Gzemi a cenu nemovitosti byla zpracovana na zékladé objednavky & RST/5008757

spolecnosti Letisté Praha a.s. ze dne 27.3. 2009.

Zpracovatelem dokumentu je spolec¢nost B..LR.T GROUP, a.s., Dlouh4 16 Praha 1,

spolupracujici spole¢nosti je KOLPRON CZ s.r.o0, Slune¢ni namésti 2, Praha 5.

Cilem préace je vypracovani ekonomickych podkladi pro Dokumentaci o hodnoceni vliva na
Zivotni prostfedi dle pfilohy ¢€.4 zdkona €. 100/1Sb. v platném znéni. Zakladni metodou prace
je komparace soucasnych a ocekavanych dusledkl zatéze letecké dopravy v Gzemi hranic
soucasného ochranného hlukového pasma vucéi navrhovanym hranicim ochranného
hlukového pasma dle studie Techson Praha T/Z —221/08 z listopadu 2008.

Predkladany dokument navazuje a doplfuje prace:

- ,Studie vlivu provozu Letisté Praha Ruzyné na rozvoj Uzemi dotéeného

provozem*, ktera byla zpracovana v prosinci 2008,

- ,Studie vlivu vyhldSeni ochranného hlukového pasma letisté Praha — Ruzyné na
rozvoj Uzemi a cenu nemovitosti — Il. Etapa, doplnéni Gcelového terénniho Setfeni

v Uzemi z dubna 2009.

V ramci pfedkladaného dokumentu je dale rozpracovana analyticka ¢ast, ktera obsahuje:

doplnéni ucelového terénniho Setfeni,

- vyhodnoceni analyz provedenych pro EIA,

- duasledky realizace paralelni drahy na rozhodujici funkéni systémy v Gzemi,
- SWOT analyzy podle uvedenych funkci a souhrnnou SWOT analyzu,

- zavérecné shrnuti,

- prezentacni materiél se zakladnimi udaji a stru€nym vyhodnocenim.
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1.2. Rozdéleni Uzemi

Uzemi A:
Jedna se o Udaje v obcich Hostivice, Cerveny Ujezd, Svarov, Unhost (véetn& zakladni
sidelni jednotky Nouzov), Pavlov, Statenice (véetn& &asti obce Cerny Val), Unétice a dale

v méstskych &astech Suchdol a Lysolaje.Vy&et byl navic dopinén o tzemi MC Nebusice.

Uzemi B:
Jedna se o udaje v obcich Jene€, Hostoun, Dobroviz, KnéZeves, Tuchoméfice,

Horoméfice,dale v MC Piedni Kopanina a v katastralnim Gzemi (k.4.) Ruzyné.

Zakladni sidelni jednotka (ZSJ) Nové Stfedokluky, zahrnujici zanedbatelny pocet domda, je
soucasti obce Stfedokluky, ktera nebyla do studie zahrnuta; navic nejsou potfebné statistické

Gdaje za ZSJ k dispozici.

Uzemi C:
Jedna se o Udaje v obcich Malé Kysice, Zdiby (véetné &asti obce Brnky) a dale v MC Dolni

Chabry a v k.a. Cimice.

Tabulka ¢.1 Prehled obciv feSenych uzemichA,BacC

Obce v navrzeném OHP Obce uvnitf souéasného OHP Uzemi mimo OHP
i i (Gzemi A) (Gzemi B) (Gzemi C)
Cerveny Ujezd Dobroviz Malé KysSice
Hostivice Horoméfice Zdiby
Pavlov Hostoun MC Dolni Chabry
Statenice Jenet K.. Cimice
Svarov KnéZeves
Unhost Tuchoméfice
Unétice MC Predni Kopanina
MC Lysolaje K.0. Ruzyné
MC Nebusice
MC Suchdol
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R S .V Y S

““. Prehled Gzemnich jednotek v feSeném Gzemi

uzemi A - Gzemi nové vstupujici do navrzeného OHP __
uzemi B - tzemi v souéasném OHP :

uzemi C - Uzemi za navrzenou hranici OHP (-5dB)

ey R Y
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2. DOPLNENi UCELOVEHO TERENNIHO SETRENI V UZEMi

Cilem préace je vypracovani ekonomickych podkladi pro Dokumentaci o hodnoceni vliva na
Zivotni prostfedi dle pfilohy ¢€.4 zdkona €. 100/1Sb. v platném znéni. Zakladni metodou prace
je komparace soucasnych a oekavanych dusledkl zatéze letecké dopravy v Gzemi hranic
soucasného ochranného hlukového pasma vucéi navrhovanym hranicim ochranného
hlukového pasma dle studie Techson Praha T/Z —221/08 z listopadu 2008.

Doplnéni Ucelového terénniho Setfeni navazuje na praci Studie vlivu provozu Letisté Praha
Ruzyné na rozvoj Uzemi dotéeného leteckym provozem, kterd byla zpracovana v prosinci
2008. Vramci predkladaného dokumentu je déale rozpracovana analytickd cast, ktera

zpracovava:

- projekci poc¢tu obyvatel, poctu bytd v bytovych a rodinnych domech v obcich a
meéstskych ¢astech v sou€asném OHP k roku 2013 - 2014 a roku 2020 (Uzemi B),

- projekci poc¢tu obyvatel, poctu bytd v bytovych a rodinnych domech v obcich a
meéstskych ¢astech v navrhovaném OHP k roku 2013 - 2014 a roku 2020 (Gzemi A),

- projekci poc¢tu obyvatel, poctu bytd v bytovych a rodinnych domech v obcich a
meéstskych ¢astech projekci poctu obyvatel u vybranych obci na Gzemi za navrzenou
hranici OHP (4zemi C),

- prizkum soucasného stavu a odhad budoucich normativnich potfeb vybranych druht
ob&anské vybavenosti (zakladni a matefské Skoly a zdravotnicka zafizeni) k roku
2013 - 2014,

- projekci poc¢tu obyvatel se zohlednénim rozvojovych ploch pro bydleni z Gzemné

planovacich dokumentaci obci

2.1. Metodika

Predkladana projekce po€tu obyvatel sledovanych Uzemnich jednotek k rokiim 2013 a
2020 byla zpracovana komponentni metodou podle jednotek véku. Tato nejCastéji pouzivana
a pomérné pfesna metoda vychazi z vékovych a pohlavnich struktur populaci sledovanych
Uzemnich jednotek a posouva je po jednotlivych vékovych skupinach do vysSiho véku
pomoci pravdépodobnosti pfeZiti. Dosud nenarozené ro¢niky jsou doplfiovany ve vékovych

strukturach na zakladé predpokladaného vyvoje mér plodnosti podle véku Zen. Predkladana
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projekce vychazi ze stavu porodnosti a uUmrtnostnich pomérd hl. m. Prahy, resp.
Stfedoceského kraje v poslednich letech a zahrnuje migraci. Pro jeji vypocet byl pouZit
formalni maticovy pocet. PFi vypoltech byla rovnéz zohlednéna oficialni projekce
obyvatelstva Ceské republiky, vypracovana CSU. ProtoZe populaéni prognéza piedstavuje
neurcité tvrzeni o budouci realité, byly pocty obyvatel projektovany standardné ve tfech
variantach (nizka, stfedni, vysokd). Variantni pocty vychazeji z logickych kombinaci
upravenych pfislusnych parametrd, zejména plodnosti a migrace. Stfedni varianta je pak

nejCastéji prezentovana jako nejpravdépodobné;si vyvoi.

Prirastky bytového fondu, zvlast vrodinnych a bytovych domech, vychazeji
z demografické projekce a aktualniho koeficientu obloznosti vymezeného Uzemi. V pfipadég,
Ze vyhled vykazoval pokles poctu obyvatel, byl pfiristek bytd ponechan nulovy (nikoli

zaporny).

Na vybranou ¢ast obci (Uzemi A) byl vypracovan prizkum stavajici kapacity a poctu
matefskych, zakladnich a stfednich Skol. Dale byly zjiStovany pocty |ékarskych ordinaci a
socialnich zafizeni, jejichz poCet se nasledné stal podkladem pro stanoveni stavajiciho
mnozstvi uzitnych ploch téchto zafizeni. ZjiStovany byly rovnéz udaje o stavajicim poctu
obyvatel. Tento prazkum byl proveden mistnim Setfenim a formou Setfeni elektronickych dat
z prislusnych portalG internetu a ostatnich informacénich databézi. Jedna se o aktuélni data,
vztahujici se k roku 2008. Tato data se stala podkladem pro porovnani budoucich
normativnich kapacitnich potfeb se skute¢nou potfebou, odvozenou ze stavajiciho stavu -
jedna se o pomér poctu obyvatel v obci a kapacit vySe uvedenych zafizeni v obci — napf.

mist v materskych Skolkach.

Tabulkové a grafické vyjadieni vysledku je uvedeno v nasledujici kapitole.
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2.2. Projekce pocétu obyvatel a byta podle demografickych

ukazatell, ob€anska vybavenost

Tabulka ¢.2 Projekce poc¢tu obyvatel - variantni prognéza na obdobi 2013 a 2020

Projekce poétu obyvatel

varianta nizka varianta ; stfedni varianta vysoka varianta

azemi A L2013 2020 | 2013 2020 | 2013 2020
obec Cerveny Ujezd . 998 1049 | 1047 1170 | 1073 1234
obec Hostivice L 739 8126 | 8013 9619 : 8331 10 396
obec Pavlov E 98 96 E 98 97 E 99 97
obec Statenice 11016 1111 ¢ 1097 1307 1139 1409
obec Svarov ! 421 471 ! 465 575 i 487 629
obec Unhost 3774 3897 1 3932 4283 1 4015 4 489
obec Unétice 623 652 652 722 1 667 759
MC Lysolaje L1152 1206 @ 1214 1352 1246 1431
MC Nebusice . 3130 3340 3315 3790 | 3410 4025
MC Suchdol L 6262 6533 6559 7258 . 6717 7645
celkem . 24870 26481 | 26392 30173 | 27184 32115
lizemi B . 2013 2020 2013 2020 i 2013 2020
obec Dobroviz . 466 464 411 475 1 473 482
obec Horoméfice . 2874 3084 3061 3540 i 3159 3779
obec Hostour L 907 894 1 9l 913 | 919 926
obec Jene¢ . 1176 1200 i 1208 1279 | 122 1322
obec Knézeves 527 519 i 528 523 | 529 527
obec Tuchoméfice L1192 1236 | 1239 1352 | 1264 1414
MC Predni Kopanina 47 845 | 812 1005 | 845 1089
k.0 Ruzyng . 7728 7359 | 7785 7506 | 7912 7813
celkem . 15616 15601 | 16019 16593 | 16328 17 351
(zemi C L 2013 2020 | 2013 2020 | 2013 2020
obec Malé Kysice . 353 81 379 43 1 393 476
obec Zdiby L 2001 2311 | 2277 2761 | 2373 2 995
MC Dolni Chabry . 3466 3715 | 3602 4263 | 3810 4550
k.i. Cimice . 6968 6534 | 7034 6697 | 7076 6799
celkem L 12879 12941 | 13383 14165 | 13652 14 820
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Tabulka ¢.3 Sumarizace poétu obyvatel - variantni progn6za na obdobi 2013

Projekce poctu obyvatel

rok 2013 Gzemi A Uzemi B Uzemi C
nizka varianta 24 870 15 616 12 879
stfedni varianta 26 392 16 019 13 383
vysoka varianta 27184 16 328 13 652
Graf ¢.1: Sumarizace poctu obyvatel — variantni prognéza na obdobi 2013
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Tabulka €4 Sumarizace poctu obyvatel v Gzemich - variantni progn6za na obdobi 2020
Projekce poctu obyvatel
rok 2020 Gzemi A Uzemi B Uzemi C
nizka varianta 26 481 15 601 12 941
stfedni varianta 30173 16 593 14 165
vysoka varianta 32115 17 351 14 820
Graf ¢.2: Sumarizace poctu obyvatel v Gzemich — variantni progndza na obdobi 2020
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Tabulka ¢.5 PFirdstek obyvatel v obcich - variantni prognéza na obdobi 2008 az 2020

Prirastek obyvatel

varianta nizka varianta stiedni varianta vysoka varianta
tizemi A 20082013 | 20132020 | 2008-2013 | 2013-2020 | 2008-2013 | 2013-2020
obec Gerveny Ujezd | 54 52 1 103 123 1 129 161
obec Hostivice Y 730 1261 1606 | 1579 2 065
obec Pavlov 0 2 0 2 1 -1
obec Statenice 84 95 i 165 209 5 207 270
obec Svarov 42 50 i 86 111 5 108 143
obec Unhost 152 124 i 310 352 5 393 474
obec Unétice 31 29 ! 60 70 ! 75 92
MC Lysolaje 56 54 D118 138 1 150 185
MC Nebusice 178 210 1 363 475 1 458 615
MC Suchdol L300 211 1 597 699 1 755 928
celkem D154 1611 3063 3781 i 3855 4931
(izemi B © 2008-2013 | 20132020 : 2008-2013 | 2013-2020 @ 2008-2013 | 2013-2020
obec Dobroviz : 6 -2 i 11 4 i 13 8
obec Horoméfice 199 211 386 479 484 620
obec Hostour i 6 -13 i 13 -1 i 18 6
obec Jenet L 37 24 1 69 L 9
obec KnéZeves 4 -8 5 5 6 -2
obec Tuchoméfice . B2 5 99 13 1 14 149
MC Pfedni Kopanina | 77 %8 142 193 i 175 244
k.0. Ruzyné L -150 369 ¢ 93 2719 34 -99
celkem 230 15 1 633 574 1 942 1023
tizemi C | 20082013 | 20132020 | 20082013 | 2013-2020 | 2008-2013 | 2013-2020
obec Malé Kygice L 25 21 1 Bl 64 | 65 84
obec Zdiby . 193 220 i 379 484 | 475 622
MC Dolni Chabry 238 249 1 464 571 © 582 740
k.. Gimice | -153 434 87 337 i 45 277
celkem L 304 62 i 808 782 1 1077 1169
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Tabulka ¢.6 Projekce poc¢tu bytav RD - variantni progndza na obdobi 2013 a 2020

Projekce poctu byt v RD

varianta nizka varianta stiedni varianta vysoka varianta
(zemi A L2013 2020 | 2013 2020 | 2013 2020
obec Cerveny Ujezd 295 08 | 307 33 314 353
obec Hostivice . 1894 2027 | 2007 2300 | 2065 2 442
obec Pavlov 62 62 62 62 62 62
obec Statenice L 429 451 447 495 | 457 518
obec Svarov T 158 | 156 183 | 162 197
obec Unhost L 081 1009 | 1016 1097 | 1036 1143
obec Unétice P 193 200 200 216 203 225
MC Lysolaje L4 254 i 256 289 1 264 308
MC Nebusice 824 876 1 870 988 | 893 1046
MC Suchdol 1330 1300 | 13% 1552 | 1431 1639
celkem . 6395 6735 | 6718 7519 | 6887 7933
uzemi B © 2013 2020 i 2013 2020 2013 2020
obec Dobroviz L 199 199 | 200 201 1 200 202
obec Horoméfice L T24 765 . 761 856 i 780 904
obec Hostour . 362 362 . 363 363 | 365 366
obec Jenet . 350 35 | 357 374 1 362 385
obec Knézeves 170 170 1 170 170 | 170 170
obec Tuchoméfice . 383 33 1 394 49 | 399 433
MC Pfedni Kopanina 151 176 | 168 206 | 176 237
k.G. Ruzyné L 8ll 811 | 8l 811 | 818 818
celkem | 3148 3231 | 3224 3410 | 3271 3516
(zemi C L 2013 2020 | 2013 2020 | 2013 2020
obec Malé Kygice L 144 151 ¢ 151 167 | 154 175
obec Zdiby T4 829 | 820 940 | 844 998
MC Dolni Chabry L 945 998 | 993 1114 | 1018 1175
k.. Gimice L 691 691 . 691 691 | 691 691
celkem . 2555 2669 | 2655 2912 | 2707 3039
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Tabulka ¢.7 Projekce poc¢tu bytd v BD v obcich celkem - variantni prognéza na

obdobi 2013 a 2020

Projekce poctu byt v BD

varianta nizka varianta 5 stredni varianta vysoka varianta
Gzemi A 2013 2020 2013 2020 2013 2020
obec Cerveny Ujezd 5 5 5 6 6 6
obec Hostivice 695 744 737 844 758 897
obec Pavlov 2 2 2 2 2 2
obec Statenice 44 46 : 46 51 47 53
obec Svarov 2 2 2 3 2 3
obec Unhost 96 99 100 108 102 112
obec Unétice 16 16 16 17 16 18
MC Lysolaje 12 12 12 14 13 15
MC Nebusice 7 8 8 9 8 9
MC Suchdol 160 167 168 187 172 197
celkem 1040 1103 1097 1241 1126 1313
Uzemi B 2013 2020 2013 2020 2013 2020
obec Dobroviz 2 2 2 2 2 2
obec Horoméfice 185 196 195 219 200 231
obec Hostouri 2 2 2 2 2 2
obec Jened 17 18 18 19 18 19
obec Knézeves 15 15 15 15 15 15
obec Tuchoméfice 37 38 38 41 39 42
MC PFedni Kopanina 0 0 0 0 0 0
k.0. Ruzyné 124 124 124 124 125 125
celkem 383 395 394 422 401 437
Uzemi C 2013 2020 2013 2020 2013 2020
obec Malé KysSice 0 0 0 0 0 0
obec Zdiby 6 7 7 8 7 8
MC Dolni Chabry 172 182 181 203 185 214
k.i. Cimice 211 211 211 211 211 211
celkem 390 400 399 422 403 433
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Tabulka ¢.8 Projekce pocétu byta v obcich celkem - variantni prognéza na obdobi
2013 a 2020

Projekce poétu byt celkem

varianta nizka varianta ; stiedni varianta vysoka varianta
(zemi A . 2013 2020 | 2013 2020 | 2013 2020
obec Cerveny Ujezd 300 33 1 313 34 1 319 360
obec Hostivice L 2589 2771 2743 3145 | 2823 3339
obec Pavlov 64 64 64 64 64 64
obec Statenice 473 497 | 493 546 | 504 571
obec Svérov L 148 160 | 158 186 | 164 200
obec Unhost L1077 1108 | 1116 1204 | 1137 1256
obec Unétice 200 216 216 233 1 220 243
MC Lysolaje . 253 267 . 269 303 . 277 323
MC Nebugice L8 84 1 818 997 i 902 1055
MC Suchdol L1490 1558 | 1564 1739 | 1604 1836
celkem L 7434 7838 7815 8760 | 8013 9 245
(izemi B 2013 20200 2013 20200 2013 2020
obec Dobroviz 201 201 202 203 202 204
obec Horoméice L 909 %1 | 956 1075 @ 980 1135
obec Hostouri . 364 364 1 365 35 i 367 368
obec Jenet . 367 33 1 375 33 1 380 404
obec KnéZzeves . 185 185 1 185 185 i 186 186
obec Tuchoméfice | 420 431 1 432 460 | 438 475
MC Predni Kopanina | 151 176 | 168 206 | 176 237
k.0. Ruzyng . 935 935 i 935 935 | 944 944
celkem . 3531 3625 | 3617 382 | 3671 3952
(zemi C . 2013 2020 2013 2020 | 2013 2020
obec Malé KySice L 144 151 i 151 167 | 154 175
obec Zdiby 780 8% | 827 948 | 851 1006
MC Dolni Chabry . 1118 1180 | 1174 1317 i 1204 1389
k.. Cimice L 902 902 i 902 902 i 902 902
celkem L2944 3068 | 3054 3333 | 3110 3472
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Tabulka ¢.9 Sumarizace poc¢tu bytd v Uzemich - variantni prognéza na obdobi 2013

Projekce poctu bytd celkem

2013 Gzemi A Uzemi B Uzemi C
nizka varianta 7434 3531 2944
stfedni varianta 7815 3617 3054
vysoka varianta 8013 3671 3110
Graf ¢.3: Sumarizace po¢étu bytd v Gzemich — variantni progn6za na obdobi 2013
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Tabulka ¢.10 Sumarizace poc¢tu bytd v Gzemich - variantni prognéza na obdobi 2020

Projekce poctu byt celkem
2020 uzemi A uzemi B tuzemi C
nizka varianta 7838 3625 3068
stfedni varianta 8760 3832 3333
vysoka varianta 9245 3952 3472
Graf ¢.4: Sumarizace po¢étu bytd v Gzemich — variantni progn6za na obdobi 2020
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Tabulka ¢.11 PFirastek bytd v RD v obcich - variantni progn6za na obdobi 2013 a 2020

Prirastek byt v RD

varianta nizka varianta stiedni varianta vysoka varianta
tizemi A | 20082013 | 20132020 | 20082013 | 2013-2020 | 2008-2013 | 2013-2020
obec Cerveny Ujezd | 13 13 1 25 0 3 39
obec Hostivice L 118 133 | 231 204 | 289 378
obec Pavlov 0 0 0 0 0 0
obec Statenice L 19 21 37 a7 47 61
obec Svarov L 10 12 2 21 121 35
obec Unhogt T 28 170 80 9 108
obec Unétice : 7 7 : 14 16 | 17 21
MC Lysolaje L3 13 28 33 1 36 44
MC Nebusice : 44 52 : 90 118 ¢ 113 152
MC Suchdol 67 60 | 133 156 | 168 207
celkem R 340 1 650 801 | 819 1046
tizemi B | 2008-2013 | 20132020 ! 2008-2013 | 2013-2020 | 2008-2013 | 2013-2020
obec Dobroviz 2 0 3 1 3 2
obec Horoméfice : 40 42 : 77 95 : 96 123
obec Hostour 2 0 3 0 5 2
obec Jenet : 9 6 .16 7 02 23
obec KnéZeves 1 0 1 0 1 0
obec Tuchoméfice 12 10 23 26 28 34
MC Predni Kopanina | 19 25 36 8 1 M 61
k.0. Ruzyné § 0 0 § 0 0 § 7 0
celkem .83 82 i 159 187 | 206 245
tizemi C | 20082013 | 20132020 | 2008-2013 | 20132020 | 2008-2013 | 2013-2020
obec Malé Kyice L6 70 13 6 i 16 21
obec Zdiby R 55 1 94 120 118 154
MC Dolni Chabry 50 53 1 @ 121 | 123 156
k.. Gimice L0 o i 0 o I 0 0
celkem 105 14 205 257 | 257 332
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Tabulka ¢.12 PFirastek bytd v BD v obcich - variantni progn6za na obdobi 2013 a 2020

Prirastek byt v BD

varianta nizka varianta ' stredni varianta vysoka varianta
Gzemi A 2008-2013 2013-2020 2008-2013 2013-2020 2008-2013 2013-2020
obec Cerveny Ujezd 0 0 0 1 1 1
obec Hostivice 43 49 85 108 106 139
obec Pavlov 0 0 0 0 0
obec Statenice 2 2 4 5 5
obec Svarov 0 0 0 0 0
obec Unhost 3 3 7 8 9 11
obec Unétice 1 1 1 1 1
MC Lysolaje 1 1 1 2 2
MC Nebusice 0 0 1 1 1 1
MC Suchdol 8 7 16 19 20 25
celkem 59 63 116 144 145 187
Uzemi B 2008-2013 2013-2020 2008-2013 2013-2020 2008-2013 2013-2020
obec Dobroviz 0 0 0 0 0 0
obec Horoméfice 10 11 20 24 25 32
obec Hostouri 0 0 0 0 0 0
obec Jened 0 0 1 1 1 1
obec Knézeves 0 0 0 0 0 0
obec Tuchoméfice 1 1 2 2 3 3
MC PFedni Kopanina 0 0 0 0 0 0
k.U. Ruzyné 0 0 0 0 1 0
celkem 12 12 23 28 30 36
Uzemi C 2008-2013 2013-2020 2008-2013 2013-2020 2008-2013 2013-2020
obec Malé KysSice 0 0 0 0 0
obec Zdiby 0
MC Dolni Chabry 9 10 18 22 22 29
k.0. Cimice 0 0 0 0 0 0
celkem 10 10 19 23 23 30
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Tabulka ¢.13 PFfirastek bytd v obcich celkem - variantni progn6za na obdobi 2013 a
2020

Prirtstek byt celkem

varianta nizka varianta stfedni varianta vysoka varianta
uzemi A . 2008-2013 2013-2020 . 2008-2013 2013-2020 . 2008-2013 2013-2020
obec Cerveny Ujezd . 13 13 . 26 31 . 32 40
obec Hostivice . 161 182 . 315 402 . 395 516
obec Pavlov . 0 0 . 0 0 . 0 0
obec Statenice 21 24 41 52 52 67
obec Svarov 11 12 21 28 27 36
obec Unhost 38 31 77 88 98 118
obec Unatice 8 7 L 15 18 19 23
MC Lysolaje 14 14 30 35 38 46
MC Nebusice ; 45 53 ; 91 119 ; 115 154
MC Suchdol ; 75 68 ; 149 175 ; 189 232
celkem ; 385 403 ; 766 945 ; 964 1233
uzemi B 2008-2013 2013-2020 2008-2013 2013-2020 2008-2013 2013-2020
obec Dobroviz 2 0 3 1 3 2
obec Horoméfice 50 53 97 120 121 155
obec Hostoun 2 0 3 0 5 2
obec Jenec 9 6 17 18 22 24
obec Knézeves 1 0 1 0 2 0
obec Tuchoméfice . 13 11 . 25 28 . 31 37
MC Predni Kopanina 19 25 36 48 44 61
k.G. Ruzyné 0 0 0 0 9 0
celkem 95 94 181 214 235 281
uzemi C . 2008-2013 2013-2020 . 2008-2013 2013-2020 . 2008-2013 2013-2020
obec Malé KySice . 6 7 . 13 16 . 16 21
obec Zdiby 48 55 95 121 119 155
MC Dolni Chabry 60 62 116 143 146 185
k.. Gimice 0 0 0 0 0 0
celkem L 114 124 1 224 280 | 280 361
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Tabulka ¢.14 Zakladni a materské Skoly, stfedni 3koly a zdravotnicka strfediska v

obcich - tzemi A, pro rok 2008

Stavajici stav
obec poéet obyvatel MS (mista) ZS (mista) SS (mista) zdr?JvF;)(mZ
obec Cerveny Ujezd 998 25 0 0 0
obec Hostivice 7396 150+15* 560 0 360
obec Pavlov 98 0 0 0 0
obec Statenice 1016 15* 0 0 0
obec Svarov 421 25 60 0 0
obec Unhost 3774 120 810 0 240
obec Unétice 623 40 0 0 0
MC Lysolaje 1152 48 250 0 0
MC Nebusice 3130 75 300 750 160
MC Suchdol 6 262 150+32#+ 650 0 420
celkem 24 870 695 2630 750 1180

* anglicka jazykova Skolka, Kindergarten
** Mezinarodni Skola
*** soukroma Skolicka

Informace ve vySe uvedené tabulce byly zjiStény mistnim Setfenim a Setfenim v informac¢nich

databazich.

V méstské ¢&asti Suchdol je lokalizovana Ceska zemédélska univerzita s vyznamnou
kapacitou pro zhruba 22 000 student(. V Suchdole jsou rovnéz umistény koleje pro studenty
univerzity s kapacitou 2 268 mist. Setfeni vyskytu vysokych Skol nebylo soudasti zadani,
nicméné na takto vyznamny objekt je nutné upozornit a v pfipadé zajmu o podrobnéjsi

informace lze tyto i doplnit.

V obcich v tzemi A byla lokalizovana socialni zafizeni typu domovy dichodct a jina sociélni

centra, ktera nebyla zahrnuta do tabulky mistniho Setfeni.

Tabulka ¢.15 Normativni stav pro roky 2008, 2013 a 2020 - tzemi A
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rok poéet obyvatel MS (mista) ZS (mista) SS (mista) zdrav. (m® UP)

2008 24 870 812 2277 1488 1060

2013 26 392 950 2 666 1742 1240

2020 30173 1086 3047 1991 1418
19



mailto:birt@birt.cz

Studie vlivu vyhlaSeni ochranného hlukového pasma leti§té Praha - Ruzyné na rozvoj Gzemi a cenu nemovitosti

Tabulka ¢.16 Porovnani normativniho a stavajiciho stavu pro rok 2008 - tzemi A

stav poéet obyvatel MS (mista) ZS (mista) SS (mista) zdrav. (m® UP)
stavajici stav 24 870 695 2630 750 1180
normativni stav 24 870 812 2277 1488 1060
rozdil -117 353 -738 120
Graf ¢.5: Porovnani normativniho a stavajiciho stavu pro rok 2008 — tizemi A
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2.3. Projekce poétu obyvatel podle rozvojovych ploch z izemné

planovaci dokumentace obci

Z udaja, které byl uvedeny v predchozich kapitolach je zfejmy rozdil mezi kapacitami, které
jsou propocteny statistickymi metodami, vychazejicimi z dosavadnich trend( vyvoje poctu
obyvatel a poétem obyvatel, ktery predpoklada tzemné planovaci dokumentace jednotlivych
obci. Vypocet kapacit volnych rozvojovych ploch, uréenych k bydleni, pfedpokladal jejich
100% naplnéni a je jej mozZno povazovat za maximalni mozny pocet obyvatel, které je tzemi

schopno pojmout.
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Pro ovéfeni statisticky prognézovaného poctu obyvatel byla provedena pro maximalni
(100%) obsazenost rozvojovych ploch redukce. Redukce bude vyjadifovat obvyklé primémé
procento naplnéni rozvojovych ploch ve srovnatelnych lokalitach, tj. na pozemcich uréenych
prevazneé pro rezidencéni bydleni nebo bytové domy v blizkosti hl.m. Prahy. Pfi odhadu vySe

tohoto procenta se vychazelo z:

- obsazenosti rozvojovych ploch pro bydleni, které se priimémé pro Ceskou republiku
pohybuje na trovni 20% (v souc¢asné dob& méa Ceskéa republika cca 10,5 mil obyvatel
a celkova kapacita ploch pro bydleni je dle tzemné planovacich dokumentaci obci

navrhovana az pro cca 56 mil. obyvatel),
- umisténi v blizkosti hl. mésta Prahy,
- soucasnému trendu bydleni v rodinnych domech v pfiméstskych oblastech,

- ke kapacitdm dopravni a technické infrastruktury, vzhledem k dopravni propustnosti,

moZznostem zasobovani vodou a energiemi,

- kintenzité vystavby cca od roku 2001, kdy vznikla cela fada developerskych projektl
v obcich; s pfihlédnutim jiz ¢aste¢né saturovanému trhu i pfedpokladanému vyvoji

v oblasti ekonomiky,

- krozvoji ob¢anské vybavenosti — velky pocet obyvatel vyZaduje sou¢asné zazemi bv
podobé nékupnich stfedisek, Skol a Skolek, zdravotnickych zafizeni apod., jejichZz
realizace je, stejné jako technicka a dopravni infrastruktura z velké ¢asti i zalezitosti

rozpoctové sféry.

Z vySe uvedenych predpokladd je zfejmé, Ze zejména vysoka atraktivita lokality v blizkosti
Prahy jako hlavniho mésta, ekonomického centra a obci s nejvy$$im poétem obyvatel v CR
budou volné rozvojové plochy pro bydleni obsazeny vice, nez jsou pramérné hodnoty za
celou CR. S ohledem na jiz realizované projekty je ptedpokladany odhad dalsiho napinéni

volnych rozvojovych ploch odhadovano ve vysi 30%.

Odhad byl proveden pro jednotliva sidla stim, Ze tento maZze byt v nékterych pfipadech
zavadejici, vzhledem k tomu, Zze se mlZe v budoucnu vyskytnout i ojedinély velky projekt
vobci s malym pocétem obyvatel, ktery bude vyboCovat z pfedpokladané prameérné
obsazenosti ploch. Takovym pfipadem muze byt pfipravovana vystavba 536 rodinnych dom
v Pavlové, ktery ma v soucasné dobé cca 100 obyvatel, a tento projekt predpoklada se
narast o cca 2350 obyvatel. Ve vétSim méfitku, kterym jsou jednotliva tzemi (A,B,C), pak

celkové narlst obyvatel tyto extrémni pfipady saturuje.
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V nasledujici tabulce je uvedeno podrobné porovnani progndézovaného poctu obyvatel a
kapacit rozvojovych ploch. Platnost vétSiny tzemnich plana obci je stanovena do roku 2010.
Pocet obyvatel byl prognézovan kroku 2013 a 2020. Vzhledem Kk volnym kapacitam
rozvojovych ploch a blizkosti data, do kterého jsou Gzemni plany platné, se pfedpoklada, ze
v novych Uzemné planovacich dokumentacich budou rozvojové ploch dale zachovany ve
stejném rozsahu. Pro odhad poctu obyvatel k roku 2013 se jak pro maximalni kapacitu
(100%), tak pro zohlednéni procenta naplnéni (30%) predpoklada, Zze bude zastavéno 75%

vSech volnych rozvojovych ploch a k roku 2020 zbyvajicich 25%.

V obcich, které v soucasné dobé nemaji schvaleny Gzemni plan (Svarov a Malé KysSice) byl
pocet obyvatel prevzat z projekce poctu obyvatel vychazejiciho z demografickych adaja, a to
hodnota dle vysoké varianty (viz Tabulka €. 2 a 5), sou¢asné byl proveden i cilené zaméreny
prizkum na vydana Guzemni rozhodnuti, ktery by mohl prognézovany pocet obyvatel ovlivnit.
Tento prizkum vSak prokazal pouze jedinou chystanou investici v obci Malé KySice — projekt
6ti rodinnych domkl ,Gardenpark” (pfirGstek cca 20 obyvatel), ktery progndézovany pocet

obyvatel neovlivni.

Tabulka ¢.17 Progn6za pocétu obyvatel pfi 100% naplnéni volnych kapacit rozvojovych

ploch pro bydleni

Prirastek obyvatel pfi Maximalni pocet
Podet Volna kapacita ploch uréenych k | napInéni max. kapacity | obyvatel k roku 2013 a

. obyvatel b_y,toyé zéstavt}é dle UPD ploch (75% k roku 2020 (?5% aw2°5%
Uzemi K (vyjédfeno v poétu obyvatel) 2013 a 25% k roku z celkového pfirastku

1.1.2008 2020) obyvatel dle UPD)
do 2010 | po2010 | soucet | 2008-2013 | 2013-2020 | 2008-2013 | 2013-2020

Uzemi A
Cerveny Ujezd 944 1208 0 1208 906 302 1850 2152
Hostivice 6 752 3672 0 3672 2754 918 9506 10 424
Pavlov 98 3308 0 3308 2481 827 2579 3406
Statenice 932 2768 0 2768 2076 692 3008 3700
Svarov 379 108 143 251 188 63 567 630
Unhost 3622 1560 553 2113 1585 528 5207 5735
Unétice 592 404 0 404 303 101 895 996
MC Lysolaje 1096 548 700 1248 936 312 2032 2 344
MC Nebusice 2952 1456 520 1976 1482 494 4434 4928
MC Suchdol 5962 2388 56 2444 1833 611 7795 8 406
Celkem Gzemi A 23329 17420 1972 19392 14 544 4 848 37873 42721
Uzemi B

Dobroviz 460 256 108 364 273 91 733 824
22
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Prirastek obyvatel pfi Maximalni pocet
Podet Volna kapacita ploch uréenych k | naplnéni max. kapacity | obyvatel k roku 2013 a
o obyvatel b_y,toyé zéstavt}é dle UPD ploch (75% k roku 2020 (?5% aw2°5%
Uzemi K (vyjédfeno v poétu obyvatel) 2013 a 25% k roku z celkového pfirastku
1.1.2008 2020) obyvatel dle UPD)
do 2010 | po2010 | soucet | 2008-2013 | 2013-2020 | 2008-2013 | 2013-2020
Horoméfice 2675 1912 1712 3624 2718 906 5393 6299
Hostoun 901 1744 0 1744 1308 436 2209 2 645
Jenec 1139 264 0 264 198 66 1337 1403
Knézeves 523 580 0 580 435 145 958 1103
Tuchoméfice 1140 2020 636 2 656 1992 664 3132 3796
MC Predni Kopanina 670 252 120 372 279 93 949 1042
k.0. Ruzyné 7878 516 0 516 387 129 8 265 8 394

Celkem Gzemi B 15 386 7544 2576| 10120 7590 2530 22 976 25 506

Uzemi C

Malé KySice 328 65 84 149 112 37 440 477
Zdiby 1898 4076 0 4076 3057 1019 4955 5974
MC Dolni Chabry 3228 2208 0 2208 1656 552 4884 5436
k.0. Cimice 7121 700 0 700 525 175 7646 7821
Celkem uzemi C 12 575 7049 84 7133 5350 1783 17 925 19708
Celkem 51290 32013 4632 | 36645 27 484 9161 18774 87 935

Tabulka ¢.18 Pocet obyvatel v Gzemi se zohlednénim procenta naplnéni kapacit

volnych rozvojovych ploch

K Max. Prirastek obyvatel se
a;l)acrl]ta zohlednénim naplnéni kapacit Pocet obvvatel se zohlednénim
Podet (et " 30% max. kapacity, z toho do ngv Inéni kapacit
Uzemi obyvatel k “rgfl’t‘g’\fé roku 2013 75% a do roku 2020 P P
zbyvajicich 25%
1.1.2008 Zéstavb die YVaj 0)
UPD (viz Tab.
19) 2008 - 2013 2013 - 2020 2013 2020

Gzemi A
Cerveny Ujezd 944 1208 272 91 1216 1306
Hostivice 6752 3672 826 275 7578 7854
Pavlov 98 3308 744 248 842 1090
Statenice 932 2 768 623 208 1555 1762
Svarov 379 251 56 19 435 454
Unhost 3622 2113 475 158 4097 4 256
Unétice 592 404 91 30 683 713
MC Lysolaje 1096 1248 281 94 1377 1470
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Max. Prirastek obyvatel se
kapacita zohlednénim naplnéni kapacit . i
Pocet vaoE:h 30% max. kapacity, z toho do Pocet obyvla t?l > ﬁ zohl;etdnemm
Uzemi obyvatel k urgi?g\fg K1 roku 2013 75% a do roku 2020 napinent kapac
1.1.2008 s4stavbé dle zbyvajicich 25%)
UPD (viz Tab.
19) 2008 - 2013 2013 - 2020 2013 2020

MC Nebusice 2 952 1976 445 148 3397 3545
MC Suchdol 5962 2444 550 183 6512 6 695
Celkem Gzemi A 23329 19 392 4363 1454 27 692 29 147
Uzemi B
Dobroviz 460 364 82 27 542 569
Horoméfice 2675 3624 815 272 3490 3762
Hostouri 901 1744 392 131 1293 1424
Jenec 1139 264 59 20 1198 1218
Knézeves 523 580 131 44 654 697
Tuchoméfice 1140 2 656 598 199 1738 1937
MC Predni Kopanina 670 372 84 28 754 782
k.U. Ruzyné 7878 516 116 39 7994 8033
Celkem Gzemi B 15 386 10120 2277 759 17 663 18 422
UzemiC
Malé KySice 328 149 34 11 362 373
Zdiby 1898 4076 917 306 2815 3121
MC Dolni Chabry 3228 2208 497 166 3725 3890
k.0. Cimice 7121 700 158 53 7279 7331
Celkem Gzemi C 12 575 7133 1605 535 14 180 14715
Celkem 51 290 36 645 8 245 2748 59 535 62 284

2.4. Zaver —doplnéni u€elového terénniho Setreni

2.4.1. Progndza poé€tu obyvatel a byta na zdkladé demografickych ukazatelt

Z pohledu predpokladaného pfirastku a po€tu obyvatel v roce 2013 i v roce 2020 bude
Uzemim s nejvySSim poctem i pfirGstkem obyvatel Gzemi A, zahrnujici obce nové vstupujici
do OHP. Predpokladany pocet obyvatel v zavislosti na variantach propoctu pohybuje pro rok
2013 vintervalu od 25 tis. do 27 tis. a pro rok 2020 v intervalu od 26,5tis. do 32 tis. Toto
Gzemi jevi i nejvySSi tendenci kapacit rozvojovych ploch, jejichz vyméra predpoklada narast
poctu obyvatel o cca 19 tis. Na uzemich B (v sou¢asném OHP) a C (za hranici navrzeného

OHP) je tendence k narlistu poétu obyvatel (s vyjimkou k.G. Ruzyné a Cimice), maxima
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pFirdstku se vSak pohybuiji v nizSich hodnotach, radoveé 0,5 az 1 tis. obyvatel.

Narust poctu obyvatel do zna¢né miry ur€uje stavajici pocet obyvatel, to se jasné projevuje i
v maximalnim pfirastku obyvatel na GUzemi A, které zasahuje do 3 méstskych ¢asti hl.m.

Prahy, i do velkych rozvijejicich se obci regionu kolem Prahy (Hostivice, Unhost).

Podobna situace, jako pfi progndze poctu obyvatel se objevuje i v poétech a pFirtistcich
bytd, kdy se k roku 2013 predpoklada v zavislosti na variantach pro tzemi A celkem 7,5 az
8,0 tis. bytd, na rozdil od uzemich B a C kde je pfedpokladany pocet byt v rozmezich 3,0 az
3,1 tis (Uzemi C) nebo 3,5 az 3,7 tis (Uzemi B). Pfirlistky poctu jsou pak pro tzemi A k roku
2020 maximalné 1200 bytd, pro tzemi B 281 bytu a pro tzemi C 361 bytu.

Tabulka nize uvadi progézu podtu obyvatel, stanovanou na zakladé demografickych
ukazatel(

Tabulka ¢€.19 Progn6za poctu obyvatel dle demografickych ukazateld

Pocet obyvatel dle demografickych ukazatel(

Uzemi og)cl)\faettel nizka varianta stredni varianta vysoka varianta
k1.1.2008 [ 5013 2020 2013 2020 2013 2020
Uzemi A 23 329 24 870 26 481 26 392 30173 27184 32115
Uzemi B 15 386 15 616 15601 16 019 16 593 16 328 17 351
Uzemi C 12 575 12 879 12 941 13383 14 165 13 652 14 820
Celkem 51290 | 53365 55023 55 793 60931 | 57164 | 64 286

2.4.2. Progndza po€tu obyvatel na zdkladé uzemné planovacich dokumentaci

Prognoza poctu obyvatel podle Gzemné planovaci dokumentace byly provedena ve dvou
variantach. Jednou bylo zjisténi celkové kapacity obyvatel volnych rozvojovych ploch pro
bydleni, druh& varianta pak zohlednila skute¢nost, Ze nebudou naplnény vSechny rozvojové

plochy pro bydleni vzhledem k jejich celkové rozloze a zna¢né kapacité.

Tabulka ¢.20 Progn6za poc¢tu obyvatel dle tzemné planovacich dokumentaci obci

Pl gbyvatel >¢ zohlednérj_irp Maximalni pocet obyvatel (100%
c 0,
Uzemi Polc(:elt. f_ %ggtd napln&r;vlé?g\z;\;éth (SI% ﬁ)h\;yuzm vyuZiti rozvojovych ploch)
2013 2020 2013 2020

Uzemi A 23 329 27 692 29 147 37 873 42 721
Uzemi B 15 386 17 663 18 422 22 976 25 506
Uzemi C 12 575 14 180 14715 17 925 19 708
Celkem 51290 59 535 62 284 78 774 87935
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2.4.3.

Porovnani prognézovanych poéta obyvatel

Vysledky byly dale porovnavany s pocty obyvatel, které byly propocteny na zakladé

demografickych ukazatelu:

Tabulka ¢.21 Porovnani prognézovaného poctu obyvatel dle demografickych

ukazateld a poctu obyvatel dle tzemné planovaci dokumentace

© B.I.LR.T. GROUP, a. s., Dlouha 16, 110 00 Praha 1, tel./fax: 222 316 470, e-mail: birt@birt.cz

Projekce poétu
obyvatel dle Pocet obyvatel 26 | . imalni poget obyvatel
Poget demografickych | Zohlednénim napineni (100% vyuziti rozvojovych
T obyvatel k ukazateltl kapacit (?30% vyuziti ploch)
1.1.2008 stfedni varianta rozvojovych ploch)
2013 2020 2013 2020 2013 2020

Uzemi A
Cerven)'/ Ujezd 944 1047 1170 1216 1306 1850 2152
Hostivice 6 752 8013 9619 7578 7 854 9506 10424
Pavlov 98 98 97 842 1090 2579 3406
Statenice 932 1097 1307 1555 1762 3008 3700
Svarov 379 465 575 435 454 567 630
Unhost 3622 3932 4283 4097 4 256 5207 5735
Unétice 592 652 722 683 713 895 996
MC Lysolaje 1096 1214 1352 1377 1470 2032 2344
MC Nebusice 2952 3315 3790 3397 3545 4434 4928
MC Suchdol 5962 6 559 7258 6512 6 695 7795 8 406
Celkem Gzemi A 23329 26 392 30173 27 692 29 147 37873 42721

Uzemi B
Dobroviz 460 471 475 542 569 733 824
Horoméfice 2675 3061 3540 3490 3762 5393 6299
Hostouri 901 914 913 1293 1424 2209 2 645
Jene¢ 1139 1208 1279 1198 1218 1337 1403
KnéZeves 523 528 523 654 697 958 1103
Tuchoméfice 1140 1239 1352 1738 1937 3132 3796
MC Predni Kopanina 670 812 1005 754 782 949 1042
ki Ruzyné 7878 7785 7506 79% 8033 8 265 83%
Celkem Gzemi B 15 386 16 019 16 593 17 663 18 422 22976 25 506

Uzemi C
Malé Kysice 328 379 443 362 373 440 477
Zdiby 1898 2277 2761 2815 3121 4 955 5974
MC Dolni Chabry 3228 3692 4263 3725 3890 4 884 5436
ki Cimice 7121 7034 6 697 7279 7331 7 646 7821
Celkem Gzemi C 12 575 13 383 14 165 14180 14715 17 925 19 708
Celkem 51290 55793 60 931 59 535 62 284 78 774 87 935
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Graf ¢.6: Porovnani prognézovanych poétd obyvatel —rok 2013

Graf ¢.7: Porovnani prognézovanych poétd obyvatel — rok 2020
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Porovnani celkového poctu obyvatel progndézovaného podle demografickych ukazatell
s poctem obyvatel propoétenym na zakladé zohlednéni naplnéni kapacit volnych rozvojovych
ploch dle tzemné planovaci dokumentace ukazuje celkové mirné vySSi hodnoty (max. cca
10%) pfi pouziti metodiky prognézy vyvoje pocCtu obyvatel dle Gzemné planovaci
dokumentace. Porovnani s maximalni kapacitou volnych rozvojovych ploch se ukazuje, Ze
celkovy pocet obyvatel za predpokladu plného obsazeni rozvojovych ploch maze byt az o

50% vySSi, neZz demograficky progn6zovany pocet obyvatel.

2.4.4. Obé¢anska vybavenost

Porovnanim stavajiciho stavu zjiSténého mistnim a ostatnim Setfenim a stavu normativniho,
navrzeného podle predpokladaného pfirlstku obyvatel na zakladé demografickych prognoz,
bylo zjisténo:
a) kapacita matefskych Skol je zhruba o 117 mist nizSi, nez je normativné
predpokladano,
b) kapacita zakladnich Skol je zhruba o 350 mist vySSi, nez je normativné
predpokladano,
c) kapacita stfednich Skol je o zhruba 738 mist nizSi, nez je normativné

predpokladano,

d) kapacita zdravotnickych zafizeni je zhruba o 120 mist vySSi, nez je normativné

predpokladano.

Setieni bylo provedeno pouze pro Uzemi A, tedy pro GUzemi, které spada pod navrhované
OHP.

Zavér z téchto skutecnosti je, Ze pocet mist v matefskych Skolach, zakladnich Skolach a
zdravotnickych zafizenich je odpovidajici potfebam a v pfipadé stfednich Skol je vétSi rozdil

zpusoben tim, Ze spadova oblast stfednich Skol je rozdilna, nez zadané tzemi A.
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3. VYHODNOCENIi ANALYZ PROVEDENYCH PRO EIA

3.1. Zadani

Kapitola zahrnuje vyhodnoceni metodou multikriterialniho hodnoceni, hodnotové analyzy a
syntézy udajl, které byly pofizeny v dokumentech Podklady pro studii vlivu letiSté na rozvoj
Uzemi dotéeného leteckym provozem z prosince roku 2008 a Studie vlivu provozu letisté

Praha — Ruzyné na rozvoj izemi dotéeného leteckym provozem z dubna 2009.

Soucasti kapitoly je rovnéz shrnuti vybranych udaju, charakterizujicich jednotlivé obce,
méstské ¢asti nebo katastralni Gzemi, rozdélené dle lokalizace ve vztahu k soucasné

vyhlaSenému a navrhovanému ochrannému hlukovému pasmu.

3.2. Vyhodnoceniintenzity rozvoje uzemi

3.2.1. Metodika

Pro vyhodnoceni intenzity rozvoje Uzemi a vlivu vyhldSeného nebo navrhovaného
ochranného hlukového pasma byla zvolena metodika posuzovani jednotlivych zvolenych
kriterii, které charakterizuji miru rozvoje béhem urcitého ¢asového obdobi. Soubor dat,
z nichZ toto hodnoceni vychazi, byl soucasti prace ,Podklady pro studii vlivu letisté na rozvoj
Uzemi dotéeného leteckym provozem“ z prosince 2008. Zde byly Udaje ziskavany pro

vybrané obce nebo méstské asti:

- lezici vsoudasném OHP - Horoméfice, Tuchoméfice, Jene&, MC Predni

Kopanina,

- lezici vné OHP, ale v Uzemi, které je dotéeno navrzenym OHP- Hostivice,
Cerveny Ujezd, MC Praha- Suchdol, MC Praha — Nebusice.

Ve vyse uvedeném dokumentu byla sougasti sledovanych méstskych &asti MC Praha Repy;,
kterd do Uzemi souasného OHP zasahuje malym podilem své rozlohy. Z dalSich propocta
byla tato ¢ast vypusténa, nebot soubor udajd, které byly ziskavany za celou méstkou ¢ast by

mohl jednotlivé charakteristiky posuzovani z metodického hlediska zkreslovat.
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Zakladnimi kriterii, kter4 charakterizuji tzemi z hlediska intenzity rozvoje vySe uvedenych

dvou skupin obci, jsou:

- pocet obyvatel, resp. procentuelni narlst &i ubytek poctu obyvatel v letech 1991
az 2008, pficemz vychozim udajem, ke kterému byl procentuelni narust i Ubytek

propocten, byl pocet obyvatel v roce 1991,

- migrace obyvatel stéhovanim, jedna se o pramérny meziro¢ni narast ¢i ubytek
obyvatel za obdobi v letech 1991 az 2007,

- pocet bytq, resp. procentuelni nardst ¢i ubytek poctu bytl v letech 1991 az 2008,
pfiemZ vychozim Uudajem, ke kterému byl procentuelni narast ¢&i Ubytek

propocten, byl pocet bytll ze SLDB v roce 2001,

- zastavénd plocha katastralniho Uzemi, jedna se procentuelni vyjadfeni zmén
velikosti zastavénych ploch v letech 2001 az 2008, pficemz vychozi hodnotou

byla zastavéna plocha katastralniho tzemi v roce 2001,

- ceny pozemku, jedna se o vyvoj prameérnych cen pozemkl uréenych pro bydleni
a komeréni zastavbu v letech 2001 az 2008, pficemz vychozi hodnotou byla cena

1m? pozemku v roce 2001.

VySe uvedena kriteria byla pak ohodnocena vahou, jejiz hodnota byla z pohledu
zpracovatelského tymu udélena v zavislosti na vyznamu jednotlivého kriteria pro ohodnoceni

charakteru intenzity rozvoje Uzemi:

Tabulka ¢.22 Vahy jednotlivych kriterii vyhodnoceni tzemniho rozvoje

Kriterium vyhodnoceni Vaha kriteria

Pocet obyvatel — pfirGstek ¢i Gbytek (1991-2008) 0,3
Migrace obyvatel stéhovanim (1991 az 2007) 0,1
Pocet bytl - pfirGstek i tbytek (2001 az 2007) 0,15
Zastavéna plocha — pfirGstek &i Ubytek (2001 az 2008) 0,25
Ceny pozemk( — zvySeni &i snizeni (2001 az 2008) 0,2

PFenasobenim procentuelniho vyjadfeni kriteria jeho pfislusnou vahou a celkovy soucet pak
zobrazi charakter miry intenzity rozvoje Uzemi sumarné pro vybrany vzorek obci a

meéstskych &asti jak v sou¢asném OHP, tak v navrzeném OHP.
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3.2.2. Intenzitarozvoje uzemi

Na zakladé vySe uvedené metodiky byly provedeny pro oba typy Uzemi sumarizacni

propocty:

Tabulka ¢.23 Hodnoceni miry intenzity rozvoje tzemi

Obce nebo méstské ¢asti | Obce nebo méstské €asti v na

Kriteriumm v sgy_éasném OHF.’,. ; vriene,’:n] OHP (Hostivice,

(Horoméfice, Tuchoméfice, | Cerveny Ujezd, MC Suchdol,

Jene¢, MC Predni Kopanina) MC Nebusice)
PrirGstek poctu obyvatel v letech 1991 az 2008 42,63%| 0,3 12,79% 41,49%| 0,3 12,45%
Migrace obyvatel stéhovanim v letech 1991 az 2007 8,03%| 0,1 0,80% 9,71%| 0,1 0,97%
PrirGstek poctu byt v letech 2001 az 2007 24,88% | 0,15 3,73% 37,00% | 0,15 5,55%
Viyvoj zastavéné plochy v letech 2001 az 2008 22,03% | 0,25 5,51% 13,47% | 0,25 3,37%
Ceny pozemk(i v letech 2001 az 2008 105,81%| 0,2 21,16% 96,08% | 0,2 19,22%
Soucet 44,00% 41,55%

N4

Z vysledku je zfejmé, Ze vySSi mira intenzity rozvoje je v Uzemi, kde je v souéasné dobé
OHP vyhlaSeno. NejvySSi mérou k tomu pfispiva rozSifovani podilu zastavénych ploch a
zvySujici se tendence rastu cen pozemkl k vystavbé. V Gzemi je i vySSi procentuelni
pfiristek poctu obyvatel, coz zfejmé souvisi s rozvojem bytové zastavby. Je tedy mozné

konstatovat, Ze na rozvoj Uzemi pro vybrané obce nemélo vyhlaSeni OHP podstatny vliv.

3.3. Shrnuti vybranych adaji pro obce, méstské ¢asti a katastralni
uzemi

Kapitola obsahuje vy€et a vyhodnoceni vybranych (daju pro obce, které se nachazeji
v navrhovaném ochranném hlukovém pasmu. Uvadéné Udaje vychazi z praci Podklady pro

studii vlivu letisté na rozvoj uzemi dotéeného leteckym provozem z prosince roku 2008 a z

kapitoly 2 . Doplnéni u¢elového terénniho Setfeni v tzemi.

Pro jednotlivé charakteristické (daje obci, méstskych ¢&asti nebo katastralnich Gzemi,

uvadéné v nasledujicich podkapitolach, byly pouzity nasledujici zdroje:

- databaze Ceského statistického Gfadu — pro uréeni poétu obyvatel a po&tu byta.
PFi tomto Setfeni nebyly vyuZzity jako zdroj Gdaju webové stranky obci, protoze
Gdaje nejsou pro vSechny obce srovnatelné (udaje k riznym datim, bez uvedeni

zdroje atp.),
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3.3.1.

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha a
Katastralni Ufad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha — zapad — pro

uréeni vymér zastaveénych ploch a celkovych ploch katastralnich tzemi,

vyhlasky, kterymi se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o
ocefiovani majetku a zméné nékterych zakonl (zakon o ocefiovani majetku),

vydavané ministerstvem financi — pro zjiSténi koeficientl prodejnosti staveb,

vlastni Setfeni zpracovatele, Udaje z webovych stranek obci — pro zjisténi

rozvojovych ploch v Gzemnich planech a ob&anské vybavenosti,

metoda projekce poctu obyvatel do rokd 2013 a 2020, byla zaloZena na
prodlouzeni dlouhodobych trendd migrace. Oc&ekavany pfirastek obyvatel byl
potom vydélen primérnou obloznosti a odtud odvozen pfirlistek bytd. V pfipadé,
Ze vyhled vykazoval pokles poctu obyvatel, byl pfiristek bytd ponechan nulovy
(nikoli zaporny). Je samozfejmé mozné, Ze pokud bude realizovan velky
developersky projekt, bude to znamenat vychyleni dlouhodobého trendu (s

ohledem na malou velikost obci dost zna¢né vychyleni),

cenové mapy (pro hl.m. Praha a Horoméfice) a vlastni databaze zpracovatele —

pro ceny stavebnich pozemk.

Obce v navrzeném OHP

u Cerveny Ujezd

Z prehledu udajii v tabulce nize je zfejmé, Ze obec Cerveny Ujezd prochazi postupnym

rozvojem.

PocCet obyvatel za zkoumané obdobi vzrostl o cca 23% a pro dalSi obdobi se

predpoklada rist o dalSich 24%. Logicky s rlstem pocCtu obyvatel roste i pocet bytd, a

zastavéné plochy katastralnich Uzemi. Z prdmétu rdstu poctu obyvatel i bytd je zfejmy

potencial obce k rozvoji, zejména bytové vystavby.

Z hlediska ob&anské vybavenosti ma obec matefskou Skolku, je bez stalého zdravotnického

zafizeni. Spadovou obci je pro tato zafizeni obec Unhost.

Tabulka €.24 Vybrané tdaje — Cerveny Ujezd

Zastavéna o Koeficient
Rok Pocet obyvatel Pocet byt plocha Ko_eﬂme_nt prodejnosti -
(ha) prodejnosti - RD skiady
1991 768 17,65
1992 755
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Zastavéna o Koeficient
Rok Pocet obyvatel Pocet bytu plocha Kogﬂmgnt prodejnosti -
(ha) prodejnosti - RD skiady
1993 750
1994 754
1995 752
1996 755
1997 741 19,36
1998 742 19,76 1,458 1,352
1999 750 19,77 1,458 1,352
2000 758 19,83 3,712 1,289
2001 762 258 19,86 2,358 1,497
2002 774 260 19,89 2,259 1,074
2003 798 260 20,17 2,231 1,175
2004 830 264 20,28 2,231 1,175
2005 842 279 20,34 2,343 1,078
2006 885 286 20,54 2,343 1,078
2007 914 299 20,59 2,486 1,353
2008 944 20,75 2,486 1,359
2013 1047 313
2020 1170 344

Tabulka .25 Obéanskéa vybavenost (3kolstvi, zdravotnictvi) — Cerveny Ujezd

Obéanska vybavenost (vybrané provozy) — stav k roku 2009

pocet mist v MS 25
pocet mist v ZS
pocet mist ve SS
zdravotnicka zafizeni

o|jo|o

u Hostivice

Hostivice (katastry Hostivice a Litovice) je jednim z nejdynamictéji se rozvijejicich mést
v Stfedogeském kraji a v Ceské republice vibec. Za zkoumané obdobi vzrostl poget obyvatel
o témér 70%, diky intenzivni bytové zastavbé — rodinné domy a bytové domy. Vyhodou obce
je bezprostfedni blizkost Prahy. Obec ma i intenzivni komeréni vystavbu — skladové a
vyrobni prostory s administrativou — Tulipan Logistic Park. Vliv na vyvoj komeréni zastavby
ma jak blizky dosah letiSté, tak i poloha pfi rychlostni komunikaci R6. Rozvojovy plan obce

predpoklada dalSi vystavbu jak staveb pro bydleni, tak pro komeréni uziti.

Obec ma vlastni zakladni Skolu, matefskou Skolu, soukromou anglickou Skolu (sit Skolek

Kindergarten) a zdravotnické stfedisko. Spadovou obci pro stfedni Skoly je Praha.
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Tabulka ¢.26 Vybrané Udaje — Hostivice

Poget ) ) Zastavéna Ceny ) Koef'icieny Koef'icieny
Rok obyvatel Pocet byt plocha pozvemku prodejnosti - | prodejnosti -
(ha) (Ké/m2) RD sklady
1991 4021 29,51
1992 3997
1993 4012
1994 4005
1995 4069
1996 4079
1997 4085 30,24
1998 4111 30,77 1,607 1,380
1999 4215 31,07 1,607 1,380
2000 4 364 31,48 2,234 1,380
2001 4539 1595 31,89 1619 2,191 1,380
2002 4699 1703 31,88 2,184 0,894
2003 4811 1736 33,77 2,215 1,168
2004 4915 2188 35,58 2,215 1,168
2005 5158 2310 36,10 1760 2,114 0,821
2006 5607 2 588 36,84 1883 2,114 0,821
2007 6174 2748 37,17 2137 2,314 0,821
2008 6 752 37,84 1936 2,359 0,821
2009
2013 8013 2743
2020 9619 3145
Tabulka ¢€.27 Obéanska vybavenost (Skolstvi, zdravotnictvi) — Hostivice
Obéanska vybavenost (vybrané provozy) — stav k roku 2009
pocet mist v MS (+ anglicka jazykova Skolka) 150+15
pocet mist v ZS 560
pocet mist ve SS 0
zdravotnicka zafizeni 360m?2
u Pavlov

Obec Pavlov je nejmensSi z obci, ktera byly v pfedkladaném dokumentu provérovany. Pocet
obyvatel je téméf neménny. Obec ma vyhodnou polohu pfi silnici R6. Z hlediska zemniho
planovani ma obec pomérné velky potencial dalSiho ristu. Rozvoj obce ovSem stagnuije.
Tento jev je zfejmé dan velmi malou rozlohou obce a také blizkosti vétSich stfedisek -
Unhost, Kladno.

Obcanska vybavenost v obci chybi — spadovymi obcemi jsou Unhost a Kladno.
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Tabulka ¢.28 Vybrané udaje — Pavlov

Rok Pocet obyvatel Pocet byt

2008 98 64
2013 98 64
2020 97 64

Tabulka ¢.29 Obéanska vybavenost (Skolstvi, zdravotnictvi) — Paviov

Obéanska vybavenost (vybrané provozy) — stav k roku 2009

pocet mist v MS
pocet mist v ZS
pocet mist ve SS
zdravotnicka zafizeni

o|jo|o|o

u Statenice

Statenice jsou dalSi z rozvijejicich se obci vlivem blizkosti Prahy. Soucasti obce je osada
Cerny Vil. Podet obyvatel ma stoupajici tendenci. Rozvojové plochy jsou soustfed&ny
zejména na zastavbu pro bydleni — pfedevSim typu rodinnych domu. Rozvojové plochy pro
bydleni prfedpokladaji zvySeni poctu obyvatel obce az na 2 500. V porovnani s odhadovanym
poctem narlistu obyvatel jsou rozvojové plochy navrzeny s dostateCnymi rezervami. Mensi
podil ploch je uréen pro vyrobu a skladovani. Obec je situovana v Gdoli Unétického potoka,
charakter krajiny jako jednoho z mala mist v Uzemi ma i &astec¢né rekreacni potencial

(chatové osady).

Obcanska vybavenost je zastoupena soukromou anglickou Skolkou Kindergarten. Nejblizsi
zakladni Skola je v Horoméficich, stfedni Skoly v Praze. Zdravotni stfedisko (ordinace Iékafu)

je v Horoméficich a v Praze.

Tabulka ¢.30 Vybrané Udaje — Statenice

Rok Pocet obyvatel Pocet byt

2008 932 456
2013 1097 493
2020 1307 546
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Tabulka ¢.31 Ob¢éanska vybavenost (Skolstvi, zdravotnictvi) — Statenice

Obéanska vybavenost (vybrané provozy) — stav k roku 2009

pocet mist v MS (anglicka jazykova kolka) 15
pocet mist v ZS
pocet mist ve SS
zdravotnicka zafizeni

o|o|o

u Svarov

Obec Svérov je jednou z menSich obci v Uzemi. Z hlediska poctu obyvatel je rozvoj obce
pomérné dynamicky, vobci vznikla fada bytovych projektd — lokalit rodinnych domd.
Z hlediska dalSiho rozvoje Ize oCekavat nardst obyvatel. V obci nejsou vyznamné komeréni
stavby typu vyrobnich nebo skladovacich objektd. To je dano zejména polohou obce — jeji

vzdélenosti od hlavnich silni€nich tahu. Obec nema zpracovanou Uzemné planovaci

dokumentaci.

V obci je matefska a zakladni Skola (1. az 4. tfida). DalSi stupné zakladni Skoly jsou

v Rudné, Unhosti nebo Hostivici.

Tabulka ¢.32 Vybrané Gdaje — Svarov

Rok Pocet obyvatel Pocet byt

2008 379 137
2013 465 158
2020 575 186

Tabulka ¢.33 Obéanska vybavenost (Skolstvi, zdravotnictvi) — Svarov

Obéanska vybavenost (vybrané provozy) — stav k roku 2009

pocet mist v MS 25
pocet mist v ZS 60
pocet mist ve SS 0
zdravotnicka zafizeni 0
u UnhoSt

Mésto Unhost je druhou nelidnatéjSi obci v zemi. Pocet obyvatel ma mirné stoupajici

tendenci, projevuje se tim pomérna vzdalenost od Prahy a blizkost pramyslového Kladna.
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Rozvoj mésta predpoklada plochy pro bydleni v bytové zastavbé i zastavbé rodinnymi domy.
Rozvojové plochy v8ak navazuji na stavajici zastavéné Casti mésta — zastavba mésta pak

ma kompaktnéjSi charakter. Na jihozapad od centra mésta jsou situovany chatové osady.

Mésto ma vlastni pramyslovou zénu, objekty v ni umisténé slouzi prevazné pro vyrobu.

Obcanska vybavenost je zastoupena dvéma zakladnimi Skolami, zakladni uméleckou Skolou
a matefskou Skolou. Ve mésté je zdravotni stfedisko i ordinace soukromych Iékafd a domov

seniord.

Tabulka ¢.34 Vybrané tdaje — UnhoSt’

Rok Pocet obyvatel Pocet byt

2008 3622 1046
2013 3932 1116
2020 4 283 1204

Tabulka ¢.35 Obéanska vybavenost (Skolstvi, zdravotnictvi) — UnhoS¢

Obéanska vybavenost (vybrané provozy) — stav k roku 2009

pocet mist v MS 120
pocet mist v ZS 810
pocet mist ve SS 0
zdravotnicka zafizeni 240m?
u Unétice

Obec Unétice je jednou z mensich obci v Gzemi. Z hlediska pomé&rného po&tu obyvatel je
rozvoj obce pomeérné dynamicky, v zapadni ¢asti obce vznikaji nové bytové projekty — jde
predevSim o zastavbu rodinnymi domy. Z hlediska dalSiho rozvoje Ize ocekavat narast
obyvatel. V obci nejsou vyznamné komeréni stavby typu vyrobnich nebo skladovacich
objektt, podnikatelské aktivity v obci jsou zaméfeny spiSe na Zivnostenské podnikani

(sluzby, zahradnictvi).

V obci je matefskd Skola. Zakladni a stfedni Skoly i zdravotnické zafizeni jsou nejblize

v Roztokach nebo v Praze.
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Tabulka ¢.36 Vybrané Gdaje — Unétice

Rok Pocet obyvatel Pocet bytd

2008 592 202
2013 652 216
2020 722 233

Tabulka ¢.37 Obé&anska vybavenost (3kolstvi, zdravotnictvi) — Unétice

Obéanska vybavenost (vybrané provozy) — stav k roku 2009

stavajici pocet mist v MS 40
stavajici pocet mist v ZS
stavajici pocet mist ve SS
stavajici zdravotnicka zafizeni

o|o|o

u MC Praha - Lysolaje

Puvodné vesnice na okraji Prahy je jeji sou¢asti od roku 1968. Nové bytové projekty zvysily
pocet obyvatel za sledované obdobi o vice nez 40%. Méstska ¢ast v uzemné planovaci
dokumentaci ma k dispozici dalSi rozvojové plochy pro vystavbu rodinnych a bytovych domd.
Ctvrt ma rezidenéni charakter, s vystavbou staveb pro vyrobu a skladovani se neuvaZuje.

V severozpadni ¢asti obce je chatova a zahradkarskéa osada.

~ v

V méstské Casti je zakladni a matefska Skola. NejblizSi zdravotnicka zafizeni nebo ordinace

Iékarl je v Praze — Suchdol nebo v Horoméficich.

Tabulka €.38 Vybrané tdaje — MC Praha - Lysolaje

Zastavéna Ceny Koeficient | Koeficient

Rok Pocet obyvatel Pocet bytu plocha pozemki | prodejnosti - | prodejnosti -

(ha) (Ké/m2) RD sklady
1991 769
1992 778
1993 771
1994 768
1995 784
1996 787
1997 791

1998 812 1,913 1,757

1999 819 1,913 1,757

2000 816 2,159 1,891

38

© B.I.R.T. GROUP, a. s., Dlouh& 16, 110 00 Praha 1, tel./fax: 222 316 470, e-mail: birt@birt.cz


mailto:birt@birt.cz

Studie vlivu vyhlaSeni ochranného hlukového pasma leti§té Praha - Ruzyné na rozvoj Gzemi a cenu nemovitosti

Zastavéna Ceny Koeficient | Koeficient
Rok Pocet obyvatel Pocet bytu plocha pozemki | prodejnosti - | prodejnosti -
(ha) (Ké/m2) RD sklady

2001 806 287 2,338 1,891
2002 793 488 2,606 2,241
2003 872 489 2,885 2,241
2004 956 493 3,011 2,241
2005 984 499 3,138 2,353
2006 998 511 3,138 2,353
2007 1054 515 3,315 2,624
2008 1096 3,407 2,624
2009
2013 1214 269
2020 1352 303

Tabulka €.39 Obé&anska vybavenost (§kolstvi, zdravotnictvi) — MC Praha - Lysolaje

Obéanska vybavenost (vybrané provozy) — stav k roku 2009

pocet mist v MS 48
pocet mist v ZS 250
pocet mist ve SS 0
zdravotnicka zafizeni 0

u MC Praha - Nebusice

Puvodné vesnice na okraji Prahy je jeji sou¢asti od roku 1968. Nové bytové projekty zvysSily

pocet obyvatel za sledované obdobi o téméF 60%. Od 90-tych let 20. stoleti byl patrny rozvoj

vychodni ¢asti obce zastavbou rodinnych domu a vznikla zde mezinarodni Skola. DalSi rozvoj

je uréen pro bydleni a ob&anskou vystavbu smérem zapadnim od centra obce, vychodni ¢ast

je prakticky bez moznosti dalSiho rozvoje. Zastavba v této méstské casti je rezidencniho

charakteru, s vystavbou staveb pro vyrobu a skladovani se neuvazuje.

V méstské casti je zakladni, matefskd Skola a soukroma mezinarodni Skola. V obci je

Centrum socialnich sluzeb (od roku 2001) i zdravotnické zafizeni.

Tabulka €.40 Vybrané Gidaje — MC Praha - Nebusice

Poget Zastavéna Ceny Koeficient Koeficient
Rok obwvatel Pocet byt plocha pozemk prodejnosti - | prodejnosti -
W (ha) (K&/m?) RD sklady
1991 1849
1992 1829
1993 1808
1994 1784
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Poget ) ) Zastavéna Ceny Koef_icien; Koef_icien;
Rok obyvatel Pocet byt plocha pozvemkil prodejnosti - | prodejnosti -
(ha) (Ké/m2) RD sklady
1995 1775
1996 1799
1997 1797
1998 1830 1,913 1,757
1999 1 860 1,913 1,757
2000 1908 2,159 1,891
2001 2 267 714 21,67 1437 2,338 1,891
2002 2302 722 21,74 1645 2,606 2,241
2003 2 404 735 22,15 1645 2,885 2,241
2004 2424 750 22,46 1657 3,011 2,241
2005 2 554 766 22,41 1694 3,138 2,353
2006 2697 773 22,55 2 066 3,138 2,353
2007 2726 779 22,82 2 867 3,315 2,624
2008 2952 22,97 3796 3,407 2,624
2009 3796
2013 3315 878,00
2020 3790 997,00

Tabulka €.41 Obé&anska vybavenost (§kolstvi, zdravotnictvi) — MC Praha - Nebusice

Obéanska vybavenost (vybrané provozy) — stav k roku 2009

pocet mist v MS 75
pocet mist v ZS 300
pocet mist ve SS (Mezinarodni kola) 750
zdravotnicka zafizeni 160m2

u MEC Praha - Suchdol

Méstska Ctvrt na okraji Prahy byla puvodné jako obec k Praze pfic¢lenéna v roce 1968.
Méstska Cast se co do poctu obyvatel rozviji postupné, pfiristek obyvatel za sledované
obdobi je cca 17%. Jako rezidenéni ¢&tvrt jsou rozvojové plochy (dosud nezastavéné
v zapadni ¢asti obce) orientovany na bytovou a ob&anskou vystavbu. S vystavbou staveb pro
vyrobu ¢&i skladovani se v izemné planovaci dokumentaci neuvazuje. Velkou ¢ast uzemi
zabira areal Ceské zemédélské univerzity s cca 22 000 studenty. Pfes Gzemi Suchdola méa

vést Silni¢ni okruh kolem Prahy.

V méstské casti je zakladni Skola, dvé matefské Skoly a soukroma matefska Skola. Dale je
zde zdravotnické zafizeni, ordinace soukromych lékaf(. V katastru Sedlce, ktery naleZzi

k méstské ¢asti Praha — Suchdol, je penzion pro seniory.
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Tabulka €.42 Vybrané tdaje — MC Praha - Suchdol

Poget ) ) Zastavéna Ceny Koef'icieny Koef'icieny
Rok obyvatel Pocet byt plocha pozvemkﬁ prodejnosti - | prodejnosti -
(ha) (Ké/m2) RD sklady
1991 5107
1992 5069
1993 5043
1994 4999
1995 4988
1996 4984
1997 4970
1998 4970 1,913 1,757
1999 4982 1,913 1,757
2000 4971 2,159 1,891
2001 5276 1944 31,96 1471 2,338 1,891
2002 5259 1961 32,14 1519 2,606 2,241
2003 5458 1969 32,75 1576 2,885 2,241
2004 5740 2009 33,10 1550 3,011 2,241
2005 5411 2010 33,24 1881 3,138 2,353
2006 5583 2015 34,07 2091 3,138 2,353
2007 5806 2 068 34,30 2673 3,315 2,624
2008 5962 34,59 2942 3,407 2,624
2009 3307
2013 6 559 313
2020 7258 344

Tabulka €.43 Obé&anska vybavenost (§kolstvi, zdravotnictvi) — MC Praha - Suchdol

Obéanska vybavenost (vybrané provozy) — stav k roku 2009

stavajici pocet mist v MS (soukroméa $kolicka) 150+32
stavajici pocet mist v ZS 650
stavajici pocet mist ve SS 0
stavajici zdravotnicka zafizeni 420m2

3.3.2. Obce uvnitfF souéasného OHP

u Dobroviz

Obec Dobroviz ma z hlediska poc¢tu obyvatel stagnujici tendence. Pocet obyvatel je
v podstaté neménny. Uzemné planovaci dokumentace ostatn& rozvoj bytové zastavby pfilis
nepreferuje a dava dostateény prostor, vzhledem k vyborné bezprostfedni vzdalenosti od
letiSté a silnice R6, stavbam pro vyrobu a skladovani. V sou€asné dobg je realizovan projekt

logistického centra Panattoni Park Prague Airport.
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V obci je zakladni a matefskd Skola. NejblizSi stfedni Skoly jsou v Praze nebo Kladné.

Zdravotnické zafizeni v obci chybi, je mozné navstévovat soukromé praxe lékar( v Hostouni

nebo strediska v Praze.

Tabulka ¢.44 Vybrané Gdaje — Dobroviz

Rok Pocet obyvatel Pocet byt
2008 465 199
2013 471 202
2020 475 203

u Horoménce

Horomeéfice je obec charakterizovana prudkym rozvojem bydleni od konce 90-tych let.

Priristek obyvatel za sledované obdobi je 62%. Jsou jednou z typickych satelitd Prahy, na

jejiz hranici katastr obce navazuje. Obytnou zastavbu tvofi z valné vétSiny rodinné domy. Je

zde maly podil staveb pro vyrobu — pfedevSim se jedna o Zivnostenské provozovny. DalSi

rozvoj zastavby pro bydleni je mozny v jizni a zapadni €asti obce. Jizné od obce je

planovéna trasa silniéniho okruhu kolem Prahy.

V obci je matefska Skola, prvni stupen zakladni Skoly i zdravotni stfedisko.

Tabulka ¢€.45 Vybrané Udaje — Horoméfice
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Poget ) ) Zastavéna Ceny ) Koef_icien; Koef_icien;
Rok obyvatel Pocet byta plocha pozvemku prodejnosti - | prodejnosti -
(ha) (Ké/m2) RD sklady

1991 1645 21,80

1992 1648

1993 1689

1994 1725

1995 1718

1996 1745

1997 1776 24,75

1998 1 800 25,37 1,898 1,380
1999 1854 25,76 1,898 1,380
2000 1909 26,09 2,390 1,380
2001 2002 733 26,42 1575 2,191 1,380
2002 2 085 741 26,65 2,184 0,894
2003 2168 750 27,87 2,215 1,168
2004 2212 750 28,32 2,215 1,168
2005 2235 783 28,79 2325 2,326 1,226
2006 2401 805 28,82 2470 2,438 1,229
2007 2515 939 29,01 2 561 2,484 1,229
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Poget Zastavéna Ceny Koeficient Koeficient
Rok obvatel Pocet bytu plocha pozemk prodejnosti - | prodejnosti -
W (ha) (K&/m?) RD sklady
2008 2675 31,01 2 907
2013 3061 1016
2020 3540 1111
u Hostoun

Obec Hostouri ma z hlediska poctu obyvatel stagnujici tendence. Pocet obyvatel je v postaté
nemeénny. Pfesto Uuzemné planovaci dokumentace dava prostor rozvoji bydleni, i objektiim
pro vyrobu a sklady. Pfi souasném i progn6zovaném trendu rdastu obyvatel se
nepredpoklada, ze by rozvojové plochy pro bydleni byly naplnény, pfesto se vSak nevylucuije,
Ze se najde investor, ktery mlze spravnou strategii a marketingovou politikou pfildkat do

obce nové obyvatele.

V obci je zakladni a matefska Skola, nejblizsi stfedni Skoly jsou v Praze nebo Kladné. V obci

je i zdravotnické zafizeni.

Tabulka ¢€.46 Vybrané Uudaje — Hostoun

Rok Pocet obyvatel Pocet byt
2008 901 362
2013 914 365
2020 913 365
u Jeneé

Obec Jene€¢ ma z hlediska poctu obyvatel mirné rostouci tendenci. Oproti tomu je zfejmy
velky rozsah realizovanych projekt objektd k vyrobé a skladovani (napf. R6 Logistic Park),
které jsou budovany diky zfejmé navaznosti na rychlostni komunikaci R6. Rozvoj téchto

aktivit podporuje i tzemné planovaci dokumentace obce.

V obci je zakladni a matefska Skola, nejblizsi stfedni Skoly jsou v Praze nebo Kladné. V obci

je rovnéz zdravotnické zafizeni.

Tabulka ¢€.47 Vybrané Udaje — Jeneé

Poget Zastavéna Ceny Koeficient Koeficient
Rok obwvatel Pocet bytu plocha pozemk prodejnosti - | prodejnosti -
w (ha) (K&/m?) RD sklady
1991 1049 17,81
43
© B.I.LR.T. GROUP, a. s., Dlouha 16, 110 00 Praha 1, tel./fax: 222 316 470, e-mail: birt@birt.cz


mailto:birt@birt.cz

Studie vlivu vyhlaSeni ochranného hlukového pasma leti§té Praha - Ruzyné na rozvoj Gzemi a cenu nemovitosti

Poget ) ) Zastavéna Ceny ) Koef_icien; Koef_icien;
Rok obyvatel Pocet byta plocha pozvemku prodejnosti - | prodejnosti -
(ha) (K€/m2) RD sklady
1992 1050
1993 1037
1994 1024
1995 1040
1996 1040
1997 1036 19,16
1998 1024 19,63 1,898 1,380
1999 1020 19,63 1,898 1,380
2000 1013 19,16 2,390 1,380
2001 1059 375 19,79 1095 2,640 1,380
2002 1065 379 20,47 2,517 0,802
2003 1053 380 20,16 2,446 0,771
2004 1054 383 20,23 2,448 0,848
2005 1053 397 20,37 1476 2,540 0,763
2006 1062 406 20,29 1479 2,540 0,763
2007 1093 418 20,80 1745 2,800 0,878
2008 1139 21,04 1768 2,794 0,878
2013 1208 375
2020 1279 393

u Knézeves

Obec Knézeves ma z hlediska poc¢tu obyvatel stagnujici tendenci. Obec ma vSak velky

potencial rozvoje Uzemi pro vystavbu objektll zejména pro skladovani (blizkost silnice R7,

blizkost letistg). Uzemné planovaci dokumentace predpoklada rozvoj i obytnych zon,

smérem na zapad. Rozvoj ploch pro vyrobu a skladovani je mozny v severni a vychodni ¢asti

obce. Pfi sou€asném i prognézovaném trendu rustu obyvatel se nepredpoklada, Ze by

rozvojové plochy pro bydleni byly naplnény, pfesto se vSak nevylu€uje, Ze se najde investor,

ktery muze spravnou strategii a marketingovou politikou pfilakat do obce nové obyvatele.

~ v

V obci je zakladni a matefska Skola, nejblizsi stfedni Skoly jsou v Praze nebo Kladné. V obci

je rovnéz zdravotnické zafizeni.

Tabulka €.48 Vybrané Udaje — Knézeves

Rok Pocet obyvatel Pocet byt
2008 523 184
2013 528 185
2020 523 185
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u Tuchomérice

Tuchoméfice jsou obci strendem postupného rustu obyvatel. Priristek obyvatel za
sledované obdobi je 22%, bydleni je realizovano prevazné vrodinnych domech.
Charakterem vystavby se tak obec stava jednim z typickych satelitd Prahy, na jejiz hranici
katastr Tuchomeéfic bezprostfedné navazuje. Obec ma i velky potencial vystavby objektd pro
vyrobu a skladovani. Cast investic tohoto charakteru jiz byla realizovana (FM Logistic Park,
Galleria Moda — dosud neni v provozu) a dalSi rozvoj je planovan v severozapadni a jizni

Gasti obce, v ndvaznosti na komunikaci R7.

V obci je matefska i zakladni Skola. Zdravotni stfedisko zde chybi, nejblizSi ordinace I€karfu

jsou v Praze a Knézevsi.

Tabulka ¢.49 Vybrané Udaje — Tuchoméfice

Zastavéna Ceny Koeficient Koeficient
Rok Pocet obyvatel Pocet byt plocha pozemkl | prodejnosti- | prodejnosti -
(ha) (Ké/m2) RD sklady
1991 930 10,16
1992 908
1993 913
1994 939
1995 942
1996 943
1997 954 10,19
1998 953 10,21 1,458 1,352
1999 959 10,21 1,458 1,352
2000 972 10,25 3,712 1,289
2001 994 344 10,35 2,358 1,497
2002 1017 353 10,43 2,517 1,074
2003 1021 356 10,69 2,446 0,777
2004 1032 365 10,77 2,448 0,848
2005 1041 374 10,83 2,540 0,763
2006 1088 381 10,87 2,540 0,763
2007 1121 415 10,93 2,800 0,878
2008 1140 11,31 2,794 0,878
2013 1239 432
2020 1352 460

u MC Praha - Pfedni Kopanina

Pldvodné vesnice na okraji Prahy je jeji soucasti od roku 1974. Obec méla v poslednich
letech prudky narust poctu obyvatel — za sledované obdobi (od roku 1991 do 2008) se jedna

0 110%, pficemzZ nejvysSi narlst Ize zaznamenat od roku 2001. DalSi rozvoj je uréen pro
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bydleni a ob&anskou vystavbu v ndvaznosti na sou¢asné zastavénou Cast obce. Zastavba
v této méstské ¢asti je rezidenéniho charakteru, s vystavbou staveb pro vyrobu a skladovani

Se neuvazuje.

V méstské Casti neni zékladni ani matefska Skola, nejblizsi zafizeni toho typu jsou v obci
Tuchoméfice nebo v méstské casti Praha — NebuSice. NejblizSi zdravotnické zafizeni je

v méstské ¢asti Praha - Nebusice.

Tabulka €.50 Vybrané tidaje — MC Praha — Pfedni Kopanina

Zastavéna Ceny Koeficient | Koeficient
Rok Pocet obyvatel Pocet byt plocha pozemkl | prodejnosti - | prodejnosti -
(ha) (Ké/m2) RD sklady

1991 319
1992 319
1993 326
1994 337
1995 331
1996 323
1997 333
1998 335 1,913 1,757
1999 354 1,913 1,757
2000 366 2,159 1,891
2001 435 142 884 2,338 1,891
2002 435 144 884 2,606 2,241
2003 497 149 884 2,885 2,241
2004 546 150 884 3,011 2,241
2005 554 153 1160 3,138 2,353
2006 619 153 1160 3,138 2,353
2007 648 154 1837 3,315 2,624
2008 670 2230 3,407 2,624
2009 2 396
2013 812 168
2020 1005 216

u K.0.Ruzyné

Uzemi Ruzyné& neni samostatnou méstskou &asti, spada od roku 1960 pod pdsobnost Gfadu
meéstské ¢asti Praha 6. Ruzyné ma klesajici pocet obyvatel a stejna je i odhadovana budouci
tendence. Podstatnou ¢ast Uzemi zabird komplex mezinarodniho letist¢ Praha — Ruzyné.
Zastavba staré Ruzyné je tvofena prevazné fadovou nebo bodovou zastavbou rodinnych
domu. Vjizni &asti vzniklo v 80. letech minulého stoleni panelové sidlisté Dédina.

Vyznamnou pamatkou je Bila Hora. Na Uzemi katastru je umisténa vazebni véznice. DalSi
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rozvoj Uzemi je dle uzemné planovaci dokumentace uréen zejména pro rozvoj letisté a

funkce na néj navazuijici (obchod, sluzby, ubytovani, sklady).
Na Uzemi katastru jsou zakladni a matefské Skoly, stfedni Skola i zdravotnické zafizeni.

Tabulka €.51 Vybrané Gdaje —katastralni tzemi Ruzyné

Rok Pocet obyvatel Pocet byt
2008 7878 935
2013 7785 935
2020 7506 935

3.3.3. Uzemi mimo OHP

u Malé KySice

Malé KysSice jsou obci v okrese Kladno. Poc¢et obyvatel v obci ma mirné rostouci charakter.
Obytna zastavba ma charakter rodinnych domud nebo vilek. Obec ma caste¢né rekreacni
charakter — chatové osady. Obec nema zpracovany Uzemni plan, sou¢asna vystavba se tyka
investic do bydleni. Skladové ani vyrobni arealy v obci nejsou, podnikatelskou sféru zastupuji

Zivnostenské provozovny. Ob&anska vybavenost je orientovana na blizkou Unhost.

Tabulka ¢.52 Vybrané tdaje —Malé KySice

Rok Pocet obyvatel Pocet byt
2008 328 138
2013 379 151
2020 443 167
u zdiby

Obec Zdiby se nachazi v okrese Praha - vychod, v blizkosti dalnice D8. Obec sousedi s MC
Praha Dolni Chabry. Je jednim z typickych satelitd Prahy s orientaci na rodinné bydleni —
pocet obyvatel ma pomérné dynamickou stoupajici tendenci. V katastru obce, pfi dalnici D8,
je vybudovano logistické centrum D8 Distribution Park. Obec nema zpracovanou Uzemné

planovaci dokumentaci.
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V obci je matefska i zakladni Skola. Zdravotni stfedisko zde chybi, nejblizSi ordinace I€karfu

jsou v Roztokach a v Praze.

Tabulka ¢€.53 Vybrané Udaje — Zdiby

Rok Pocet obyvatel Pocet byt
2008 1898 733
2013 2277 827
2020 2761 948

u MC Praha - Dolni Chabry

Dolni Chabry jsou méstskou ¢asti na Uzemi Prahy. Jsou jednou z dynamicky se rozvijejicich
¢asti hlavniho mésta. Vznika zde intenzivni zastavba rodinnych a bytovych domu i objektud
pro podnikani (sklady, vyroba, administrativa, sluzby). Gzemné planovaci dokumentace

umozZznuje i dalSi rozvoj investic.

V méstské Casti je zakladni Skola a zdravotni stfedisko. NejblizSi matefské a stfedni Skoly

jsou v MC Praha — Kobylisy nebo Praha - Cimice.

Tabulka €.54 Vybrané tdaje — MC Praha - Dolni Chabry

Rok Pocet obyvatel Pocet byt
2008 3228 1076
2013 3692 1174
2020 4263 1317

u K.0. Gimice

Cimice jsou od roku 1960 &tvrti a katastralnim Gzemim hl.m. Prahy, souéasti Prahy 8. Poget
obyvatel Cimic je stagnujici a spiSe klesa. Stavajici zastavba je orientovana spise na bydleni
v rodinnych domech, na Uzemi vzniklo v 80. letech minulého stoleti panelové sidlisté. DalSi
rozvoj katastru je dle Uzemné planovaci dokumentace omezeny, Uzemi je obklopeno

hodnotnymi pFirodnimi prvky (Cimicky haj, Drahariské adol).

V méstské casti je matefska Skolka, zakladni Skola a zdravotni stfedisko. Je zde stfedni

vefejnopravni Skola.
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Tabulka €.55 Vybrané Gidaje —katastralni tzemi Cimice

Rok Pocet obyvatel Pocet byt
2008 7121 902
2013 7034 902
2020 6697 902
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4. DUSLEDKY REALIZACE PARALELNI DRAHY NA ROZHODUJICI
FUNKCNI SYSTEMY V UZEMI, SWOT ANALYZY

4.1. Zadani

Oveérovany budou disledky na rozhodujici funkce v Uzemi, zejména se bude jednat o
bydleni, vefejné sluzby, sportovni a rekreacéni funkce, vyrobu a logistiku. Dale se studie
zabyva dusledky a vzajemnou interakci na dopravni a technickou infrastrukturu. Soucasti
prace je SWOT analyza jednotlivych funkci a souhrnna SWOT analyza pro celé feSené

Uzemi.

4.2. Bydleni

Rozvoj bydleni ve sledovanych Gzemich je svym charakterem a intenzitou srovnatelné
s ostatnimi oblastmi v okoli Prahy. Obecné je preferovana jak budoucimi obyvateli, tak
developerskymi spole¢nostmi, blizkost hlavniho mésta a jeho centra, dale podminky a limity
pro vystavbu, dané Gzemné planovaci dokumentaci a dostupnost pozemku. V zasadé zde
vznika bydleni vlastnické v rodinnych domech. Z valné vétSiny jde o nové developerské
projekty, minimalni podil novych byt je postaven svépomoci, formou individuélni vystavby.
Rozvoj bydleni je umoznén a podporovan ze strany obci dostatkem rozvojovych ploch pro

bydleni, jejichZ kapacita prertsta planovany pfiristek obyvatelstva.

Rozvoj byl ¢asto nekoordinovany, takZze vyznamny podil novych bytd byl realizovan v obcich
bez navazujici socialni a dopravné technické infrastruktury. Je zde také zfejmy nedostatek
volnych pracovnich mist na odpovidajicich Grovnich, vétSina bydlicich v obcich dojizdi za
praci do Prahy, totéz plati i o nabidce vzdélavani. V tomto smyslu je lepSi situace na Uzemi,

kterd spadaji do hl.mésta Prahy.

Vyvoj poétu obyvatel, tak jak jej udava CSU pro roky 1991 az 2008, vykazuje stoupajici
tendenci. V projekci do rokd 2013 a 2020 jsou sumarné ocekavany dalsi pfirastky v obcich
za hranici hl.m. Prahy. Pro posuzovana Gzemi praZskych katastrd Ruzyné a Cimice je
progn6zovan pokles poctu obyvatel, coz Ize vysvétit odlehlosti téchto tzemi od centra mésta,

nevhodnou dostupnosti pro MHD a sou¢asnému poklesu zajmu o byty v panelové zastavbé.

Z prizkumu Uzemné planovaci dokumentace, ve kterém byl porovnavan odhad pfirGdstku
obyvatel a bytll (viz prace Studie vlivu vyhlaSeni ochranného hlukového pasma letisté Praha
— Ruzyné na rozvoj Uzemi a cenu nemovitosti) a kapacita rozvojovych ploch jak v tzemi

soucasného OHP (Gazemi B), tak v izemi navrzeného OHP (Uzemi A) vyplyva, Ze:
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- kapacita rozvojovych ploch nékolikanasobné prevySuje maximalni progn6zovany
pFirstek jak v izemi sou¢asného OHP, tak v Uzemi navrzeného OHP, podobné je

tomu i pro pocty bytu,

- rozvojové plany obci vsouCasném i navrhovaném OHP pocitaji s dalSim

rozvojem bytové vystavby na svych Gzemich.

Dlsledky realizace vystavby nové paraleini drahy jsou, vramci pfipravnych praci,
projednavany se zastupci jednotlivych obci. Uzemné planovaci dokumentace, jeji zmény a
pfiprava navrhl novych Uzemnich plant by méla zohledriovat ve vSech navrhovanych

funkcich vlivy rozvoje letisté a ochrannych hlukovych pasem.

4.2.1. SWOT analyza - bydleni
Silné stranky

- v porovnani s ostatnimi obcemi na Gzemi okresu (hustota obyvatelstva, intenzita
nové vystavby, apod.) jsou podminky pro bydleni v obcich uvnitf i vné OHP

srovnatelného standardu,
- zvySujici se intenzita bytové vystavby,
- vysSi podil bydleni v rodinnych domech,

- obce snejvy$§im podtem dokonéenych bytll (Hostivice, MC Lysolaje,
Horomeéfice) a vysoky pocet novych bytd za posledni obdobi (Hostivice,
NebusSice, Horoméfice, Lysolaje),

- nizkA mira nezaméstnanosti, vyrazné pod primérem Ceské republiky a

Stfredoceského kraje,
- velky rozsah a pfizniva struktura pracovnich pfilezitosti v prostoru letisté,
- zAzemi a pracovni pfilezitosti v Praze,
- stoupajici tendence poctu obyvatel uvniti i vné vyhlaSeného OHP,
- v uzemich vyhlaSeni OHP nemélo na pfirustky, Ubytky migraci podstatny vliv,

- predpoklada se pokracovani rozvoje vystavby a zvySovani poctu obyvatel i
v dalSim obdobi, zejména obyvatel se zajmem o rodinné bydleni za hranicemi

Prahy,

.

- velky podil obyvatelstva dojizdéjici za zaméstnanim do velkych mést — Praha,

Kladno,
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- prumérné mzdy na vysoké Urovni (v celém StfedoCeském kraji jsou po Praze

druhé nejvyssi).

Slabé stranky
- nove vyhlaSené OHP bude zasahovat vétSi Uzemi (resp.pocet bytl),
- nerovnomérnost kvalitnich podminek pro bydlenti,

- Zivelny" rozvoj bydleni (stejné jako komer€nich z6n) neni vyvazen v Gzemi

ostatnimi funkénimi slozkami,

- nespokojenost s kompenzacnimi programy nad ramec platné legislativy ze strany

obyvatel i zastupct obci,

- mala diverzita velikosti parcel a typu nového bydleni v okoli hl. m. Prahy vede

k vytvareni socialné nediverzifikovanych enklav,

- zarozvojem zastavby je ¢asto opomijeno zachovani nezastavénych &asti krajiny,
které by obyvatelim poskytovaly zazemi pro rekreaci a sport a krajiné schopnost

zachovani ekologické stability,

- vybavenost mnohdy neodpovida prudkému narlstu bydleni, nékteré ,satelity”

nemaji kvalitu plnohodnotnych sidel z hlediska funkéniho ani estetického,

- vfadé uzemi je nevyhovujici dopravni vazba do center vybavenosti a prace

(véetné hromadné dopravy),

- pfes pfiznivé Zivotni prostfedi nejsou podminky pro bydleni ve vybranych (Casto
odlehlych) ¢astech kraje komplexni — ¢asto je nevyhovujici dopravni dostupnost,

vzdéalena centra se sluzbami, praci i Skolami.

- oslabeni center v blizkosti Prahy, posun jejich zdzemi do hl.m. Prahy (napf.
Hostivice) a nizka aroven sociélni infrastruktury nékterych rychle rostoucich obci

v okoli Prahy,
- nizké& aroven vefejnych prostora,
- srustani obci v pfiméstském Gzemi Prahy,
- vysoky podil panelovych sidlist — zejména v ¢astech Prahy,

- nevyhovujici Zelezni¢ni spojeni Kladna s Prahou.
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PFrilezitosti

Hrozby

vybaveni center sluzbami a zlepSeni jejich dostupnosti véetné hromadné dopravy,

nové prilezitosti pro omezeni zavislosti bydlicich na hlavnim mésté, tim i snizeni

vyjizdky a zpomaleni rdstu narokd na dopravni infrastrukturu,

regulace rozvoje pFiméstského Uzemi hl.m.Prahy, aby se Uzemi rozvijelo

komplexné (viz legislativni nastroje) véetné feSeni pfiméstské krajiny,

zkvalitnéni bydleni v tzemich s pfiznivymi podminkami (dovybaveni sluzbami,

zajisténi dopravni dostupnosti),

budovani kolejovych dopravnich systém pro hromadnou dopravu v novych

traséch i feSeni pfiméstské Zelezni¢ni hromadné dopravy v traséch stavajicich,
zména rozvojovych priorit obci v posunu ke kvalitativnim parametriim,
vétsi prostor pro komunikaci s obyvateli na tzemi nové vyhlaSovaného OHP,

rozvoj letiSté a budovani infrastruktury ovliviiuje planovani rozvoje hl. m. Prahy a

obci za hranici Prahy a bude vyZadovat dalSi interakce a optimalizace,

vznik novych pracovnich mist jak pfimo na letisti, tak v navazujici komeréni
vystavbé - veétSi stabilizace obyvatel (méné dojizdéni, rozvoj socialni

infrastruktury a sluzeb),

vytvofeni odpovidajicich nizSich center osidleni v pfiméstském Gzemi Prahy,

schopnych saturovat potfeby vlastnich obyvatel i spadového tUzemi,

zachovani prostupnosti krajiny nepropojovanim sidel v pfiméstském tzemi hl.

mésta Prahy.

plochy pro bydleni mohou znehodnocovat plochy pro volnou krajinu, zelen a
rekreaci a rozSifovat se na jejich Ukor, coz muze zpétné mit nepfiznivy vliv na

atraktivitu bydleni,

nevhodné lokalizace rozvojovych ploch pro bydleni vzhledem k vyhledovému

provozu paraleini drahy,
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- pokud budou nadale jen pfibyvat plochy pro bydleni bez koordinace se zajisténim
sluzeb a dopravni dostupnosti, ztrati tyto oblasti na pfitazlivosti a lidé je zaénou

opoustét,

- degradace krajiny rozptylenou vystavbou bydleni i ekonomickych aktivit a

snizovani prostupnosti krajiny v dasledku propojovani obci,

- zvySenim poctu obyvatel v prostoru OHP muZe znamenat pravdépodobnost
vzniku dalSich obc¢anskych aktivit, které nebudou souhlasit se stavebnimi
aktivitami jak pfi vystavbé drahytak pfi stavbach navazujicich (infrastruktura,

komeréni objekty)

- sniZeni atraktivity bydleni vzhledem k pfedpokladané intenzivnéjSi komercni

~ v

vystavbeé v blizkosti rozSifeni letiste,
- upfednostiovani individualnich zajmua obci nad spolecnymi z4jmy oblasti,

- dalSi rozvoj malych obci bez odpovidajici socialni infrastruktury a dobré obsluhy

hromadnou dopravou,

- kolaps dopravni infrastruktury v dusledku nemoZznosti efektivni hromadné

dopravy,

- vylidiovani obci se Spatnou dopravni obsluhou a nedostateénou socialni

infrastrukturou,

- nenaplnéni rozvojovych ambici obci (jen ¢&aste€né vyuziti vymezenych

zastavitelnych ploch),

- obavy obyvatel z moznych teroristickych arokud, havarii ¢i vzniku ekologickych

Zatézi,

- ztrata &i sniZzeni reziden€niho potencialu pfiméstského Uzemi Prahy a nékterych

dalSich mést.

54
© B.I.LR.T. GROUP, a. s., Dlouha 16, 110 00 Praha 1, tel./fax: 222 316 470, e-mail: birt@birt.cz


mailto:birt@birt.cz

Studie vlivu vyhlaSeni ochranného hlukového pasma leti§té Praha - Ruzyné na rozvoj Gzemi a cenu nemovitosti

4.3. Obéanska vybavenost

Vybavenost fady obci v tomto Uzemi neodpovida pomérné vysokému poctu jejich obyvatel.
Ztejmy je nedostatek matefskych Skol, v souvislosti s narlistem obyvatel je tento problém
obecny i pro celé uzemi Prahy a pfiméstskych oblasti. Sluzby i socialni infrastruktura je
koncentrovana zejména na Prahu, lidé bydlici v obcich mimo Prahu vyuZivaji tyto sluzby i
v souvislosti s tim, Ze do Prahy dojizdéji do zaméstnani. Obce jako takové nejsou vzhledem
k sou€asnych rozpocétovym pravidlim schopny kryt potfebu obcanské vybavenosti, jejich

vlastni prostfedky jsou omezené.

Progn6za vyvoje vzniku novych aktivit v oblasti socialni infrastruktury je obtizna, uz
vzhledem k tomu, Ze vysoky podil na zajisténi téchto sluzeb muize byt postaven na komeréni
bazi — soukromé Skolky, zdravotnicka zafizeni, domovy pro seniory apod. Komeréni princip
téchto aktivit je ovliviiovan jejich okamzitou poptavkou. Obdobna situace je i v oblasti sluzeb,

nabidce sportovnich a rekreacnich aktivit.

Vliv sou¢asného nebo navrzeného OHP na ob&anskou vybavenost v dot¢eném Gzemi neni

patrny. Tento systém Uzce navazuje na bydleni, pocty obyvatel, jejich dojizdéni apod.

4.3.1. SWOT analyza — obéanskéa vybavenost
Silné stranky

- obyvatelstvo vyuziva kromé vybavenosti na tzemi kraje také vybavenost hlavniho
meésta Prahy (néktera krajska zafizeni jsou na prazském Uzemi), a to zejména

vybavenost vysSi, coz vyrazné zlepSuje celkovou situaci,

- v pfiméstském Uzemi vznikla cel4 fada obchodnich, zabavnich a komer¢nich
center, coz lze hodnotit z hlediska uspokojovani vybranych potfeb obyvatelstva

jako pozitivni, z jinych hledisek jako negativni (napf. vliv na charakter krajiny).
Slabé stranky

- v pfekotné se rozvijejicim pfiméstském Uzemi Prahy zaostava zakladni i vysSi
vybavenost za rozvojem obytné funkce, jeji dodateéné doplfiovani muze byt
problematické (jednim z negativnich faktoru je i to, Ze se novi obyvatelé nehlasi
k trvalému pobytu),

- vybavenost fady malych rozvijejicich se mést a obci v tomto Gzemi neodpovida
pomeérné vysokému poctu jejich obyvatel, ktery v nékolika pfipadech jiz prekroil

hodnotu 5000 obyvatel (tyka se zejména matefskych a stfednich Skol),
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i néktera dalSi stfediska lezici mimo vySe uvedené Uzemi nemaji dostatec¢nou
obc&anskou vybavenost na arovni odpovidajici jejich vyznamu; to je podstatné

zejména u stfedisek v ,,odlehlejSich” oblastech, ktera by méla byt svébytna.

PFrilezitosti

Hrozby

posileni svébytnosti a sobéstacnosti obci,
zmenSeni zavislosti na hlavnim méste,

dovybaveni obci (vCetné tzv. ,satelitd*) a zejména mistnich stfedisek

v pfiméstském prostoru,

omezeni Ci zastaveni nové vystavby komerénich center, jejich transformace na
plnohodnotna centra vybavenosti (tedy zména kvality nikoli dalSi kvantitativni

rist),
pfi uplatnéni vySe uvedenych pfilezitosti - zmenSeni narokl na dopravu,

zlepSeni dostupnosti center vcéetné hromadné dopravy (feSeni priméstské

dopravy ve stavajicich i novych traséch, integrované systémy).

zvySeni zavislosti na hlavnim mésté pro obce za hranici Prahy — v dasledku

nesobéstacnosti sidel s nevyhovujici vybavenosti,
nevyhovujici hromadna doprava — zejména kolejova do vybranych oblasti ,

zvySeni narokd na dopravu, zejména automobilovou — opét v disledku nefeSeni

hromadné dopravy a Spatné vybavenosti sidel,

pokud se budou stavét dalSi komeréni z6ny bez koncepce urbanizace

s~ s

priméstskych prostor(, znehodnoti pfiméstskou krajinu a pretizi ji dopravou,

pokud zustanou nevybavena mistni stfediska v pfiméstském prostoru Prahy,

bude nardstat dojizdka do hl.mésta Prahy.
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4.4. Vyroba alogistika, administrativa a sluzby

Z hlediska funkce vyroby a logistiky je dané Uzemi charakterizovano, pfevazné logisticko
vyrobnimi aredly (Aiport Logistic Park KnéZeves, Karlovarska Business Park Ruzyné, Tulipan
Logistic Park Hostivice, R6 Logistic Park Jene€ a dalSi). Vliv na rozvoj investic ma existence
dvou tahl rychlostnich komunikaci (R6, R7), mala vzdalenost od Prahy, dostupnost letisté a
rovnéz rozvojové zameéry obci. Obchodni centra jsou zastoupena predevSim obchodnim
centrem Sestka a outletovym centrem Galleria Moda TuchoméFice. Tyto projekty vdak nejsou
vyrazné komeréné UspésSné — projekt Galleria Moda byl zastaven tésné pred dokoncéenim.
Davodem niZz8i komeréni UspéSnosti je existence dalSich center v okoli (Zli¢in),
nedokonéenost zon, ve kterych se nova centra nachazeji (v pfipadé Galleria Moda je to
nedokon&eni dopravniho napojeni). Konkurenci jsou rovnéz menSi nakupni stfediska,
specializujici se zejména na prodej potravin, kterd jsou dostupna pfimo v obcich (Penny,
Lidl) a jisty podil na neuspésnosti projektll je nutno pfipsat i sou¢asné ekonomické recesi.
S vystavbou paralelni drahy a zvySenim provozu na letisti bude zfejmé spojena snaha o dalSi
vystavbu logistickych a vyrobnich areald, zejména staveb na ,zelené louce”. MenSi zajem je
o vyuzivani byvalych primyslovych nebo zemédélskych objektt a pfestavba k novym tcelum
(tzv. ,brownfields®). Spolu s podnikatelskymi aktivitami je spojen rozvoj tercialni sféry
v podobé dalSiho rozvoje bydleni, nabidky sluzeb v oblasti obchodu, ale i pfechodného nebo

stfednédobého ubytovani a kongresoveé turistiky.

Vliv rozSifeni letiSté na rozvoj investic do objektd pro vyrobu a logistiku je nesporné kladny.
Podobné je tomu i u rozvoje administrativnich objektd a sluzeb. Jejich vznik je rovnéz
ovlivnén funkci bydleni (obchody. sluzby pro obyvatele). Jakékoli rozSifeni letiSté bude
generovat jejich intenzivnéjSi rozvoj jak pfimo v prostoru letisté, tak i v SirSim zazemi.

Negativni disledky realizace paralelni drahy tedy nelze ocekéavat.
4.4.1. SWOT analyza — vyroba a logistika, administrativa a sluzby

Silné stranky

- zvySeni provozu na letiSti dava prostor k novym aktivithm — zejména logistickym

centrim,
- silné zazemi Prahy — lidské zdroje, obchodni aktivity,

- podminky pro rozvoj logistickych aredlld — zejména v obcich okoli Prahy

(Hostivice, Jened),
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Praha je hlavnim odbytistém zboZzi a sluzeb,
- Hlavni mésto Praha — nejvyznamnéjsi ekonomické centrum republiky,

- zrychleny ekonomicky rust Prahy a lokalit v sousedstvi Prahy na rozdil od jinych

¢asti na hranici kraje nebo v jinych krajich,
- vysoka kvalifikace pracovnich sil,

- po Praze nejvySSi prumérné platy a nejvySSi dynamika rastu primérnych platd
v CR,

- existujici a postupné doplfované sité technické infrastruktury.

Slabé stranky

nedostate¢na transformace nevyuzivanych vyrobnich ploch zejména po tézbé,

hutnictvi, potravinafském pramyslu, byvalych zemédélskych arealtu apod.
- vysoky rozsah logistickych areald,
- nehotova dopravni infrastruktura (silniéni okruh, trasa Praha - Kladno),
- vliv na rekreaéni funkci Gzemi,
- menSi kapacity pro vyrobu a rozvoj v dotéenych Gzemi Prahy.
Prilezitosti
- mozné rozsSifeni tercialni sféry (obchod, sluzby, hotely),

- nabidka pracovnich mist v misté bydlist€, omezeni dojizdky za praci do hl. m.

Prahy,
- vyuZiti investiénich pfilezitosti na nevyuzivanych plochach (brownfields),
- realizace dopravnich staveb - silni¢ni okruh kolem Prahy,
- realizace Zelezni¢nich staveb - trasa Praha — letisté — Kladno,

- posileni siti technické infrastruktury.
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Hrozby

- specializace na uzky druh ekonomické aktivity (zejména obchodni a skladové

arealy),

- snizeni poptavky po skladovacich prostorech i snizeni kupni sily obyvatel

(zavirani obchodnich center),
- pokradujici trend vysoké vyjizdky na velké vzdalenosti za praci,
- opozdovani vystavby dopravni a technické infrastruktury,

- potencialni ohroZeni dopravni a technické infrastruktury pfi krizovych situacich

(povodné, teroristické atoky),

- degradace zemédélskych ploch v dusledku jejich rozsahlého nevyuzivani pro

zemédélskou vyrobu ¢i udrzovani krajiny.

4.5. Sport arekreace

Uzemi, které je v souc¢asném OHP ani Gzemi v navrhovaném ochranném pasmu nema
rekreacni charakter ve smyslu atraktivit, které by lakaly k traveni dovolenych. Na Uzemi
nejsou vyznamna rekreacni stfediska, vodni nadrze, feky apod. Potencial v souvislosti
s rozvojem bydleni je mozny ve vyuzivani Gzemi pro sportovné rekreacni ¢innost obyvatel.
Takovymito atraktivitami mohou byt turistické stezky prochazejici pfirodnimi paméatkami -
Knézivka, Opukovy lom Pfedni Kopanina, Hostivické rybniky, cyklistické stezky, plochy a
objekty pro sport — lanova centra, tenisové kurty, hfisté pro mi¢ové sporty, jezdecké sporty

apod.

Vliv realizace paralelni drahy na rozvoj nebo charakter sportovné rekreacnich aktivit se
nebude nijak vyrazné projevovat. Pfedpoklada se koordinace jejich vystavby s vystavbou

paralelni drahy a navazujici dopravni a technické infrastruktury.

4.6. Verejna dopravniinfrastruktura

Zéasadni vliv na vzajemnou interakci stavby nové paralelni drdhy bude mit stavba silni¢niho
okruhu a realizovana silnice R6 jak na Uzemi hl.m. Prahy, tak i na Uzemi Prahy — zapad.
DalSimi koncepénimi silniénimi stavbami na Gzemi, v sou¢asném hlukovém pasmu jsou nové
komunikace od Stfedokluk a KnéZevse (ze silnice R7 a rekonstrukce stavaji komunikace na

Kralupy nad Vitavou). DalSimi planovanymi stavbami, které jsou v tzemi vyhldSeného OHP
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je rekonstrukce napojeni komunikace 11/240 (Tuchoméfice — Tursko, véetn& MUK
Stfedokluky) na R7 (MUK Ruzyné - sever, Tuchmomeéfice, Knézivka) a v uzemi
navrhovaného OHP obchvat Pavlova. V regionu Prahy, pak kromé silniéniho okruhu jsou
vyhledové planovany stavby tramvajového prodlouzeni Liboc — Na Padesatniku. DalSim
vyznamnym investiénim zamérem je trat €. 120 Praha — Kladno — Luznd u Rakovnika —
Zatec, a kolejové spojeni Praha — Kladno, vyznamné zlep3ujici dopravni propojeni obou
meést. S tim souvisi i napojeni letist€¢ Ruzyné. Na celém Uzemi se realizaci uvedenych
investic vyrazné zlepSi osobni doprava, jak individualni, tak hromadnéa. Vybudovanim okruhu

kolem obci se snizilo jejich zatiZeni prijezdy aut — hluk, prasnost, bezpecnost na silnicich.

4.6.1. SWOT analyza — silniéni doprava

Silné stranky

- husta silni¢ni sit, pfedevSim dalnic, rychlostnich silnic, silnic L.tfidy a vyznamnych

silnic Il.tfidy, coz odpovida osidleni a poloze kraje v centru republiky,

- stavba nové pfistavaci drahy je koordinovana se stavbou Silniéniho okruhu kolem

Prahy a preloZkou silnice I/6,

- vedeni sité rychlostnich silnic (R6, R7) bylo jiz na Gzemi kraje realizovdno
v ucelenych trasach, coz vyraznym zplsobem zkvalitfuje vedeni dopravnich
vazeb v SirSim Uzemi. Zaroven stim souvisi i sniZzeni dopravniho zatiZzeni
puvodnich velmi zatizenych silni¢nich tras prochézejicich pfevazné zastavénym

Uzemim.
Slabé stranky

- nedokonceny Silni¢ni okruh kolem Prahy, coZz m& vyrazné negativni dopady na

dopravni zatizeni zejména na vstupech do Prahy a na navazujici silniéni sit,

- neodpovidajici stav a parametry silnic Il.tfid, jejichz kvalita vyrazné klesa

v zavislosti na hustoté osidlent.
PFrilezitosti

- nové budovana ¢i rekonstruovana dopravni infrastruktura zlepSi dosazitelnost

letiSté individualnimi i hromadnymi dopravnimi prostfedky,
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- realizace silniéniho okruhu kolem Prahy v celém rozsahu bude mit zasadni
vyznam pro vedeni dalkové tranzitni dopravy a pro rozvedeni dalSich dopravnich
vazeb a pro pfevedeni dopravni zatéZze ze souCasné navazuijici silnini sité do

kapacitniho koridoru,

- na vyznamnych silnicich IL.tfidy realizovat nezbytné Upravy a preloZzky s cilem
dosazeni lepSi dostupnosti Uzemi, zejména na tzv. aglomeracnim okruhu 11/101
v sektoru mezi dalnicemi D5 a D8 a silnicemi R6 a R7, kde zlepSi napojeni

Kladna z jizni ¢asti (silnice 1/61).
Hrozby
- mozné dopravni komplikace pfi stavbach tunell na rychlostni komunikaci 1/6,

- nedostacujici investice do sité silnic Il. a lll. tfidy vede ke zhorSovani jejich stavu

S negativnimi vlivy na dostupnost Gzemi,
- zvySena intenzita dopravy v souvislosti s nedostavénym okruhem kolem Prahy
muZze zpUsobit komplikace.
4.6.2. SWOT analyza - Zelezni€éni doprava
Silné stranky
- pomérneé vysoka hustota Zelezniéni sité,
- objekty nové RWY respektuji trasu modernizované drahy Praha — Kladno,
- Uzemim (jizné od letisté) je vedena Zelezni¢ni trat’ celostatniho vyznamu - trat' €. 120.
Slabé stranky
- omezené parametry a nizk& technické uroven zejména regionalnich trati,

- nedostate¢nd funkce pfiméstské kolejové dopravy, zejména v Uzemich silného

rozvoje obytné zastavby.
Prilezitosti

- realizace novych vstupll do Prahy vtrasach VRT pfinese uvolnéni stavajicich

koridorovych trati pro vysSi rozvoj pfiméstské dopravy,
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realizace nové trasy pfiméstské Zelezni¢ni dopravy Praha — letisté — Kladno,
- zvySeni dostupnosti letiSté hromadnou dopravou,
- omezeni vlivu automobilové a autobusové dopravy,

- zlepSeni parametrll vybranych trati s predpokladem vyuzivani hromadnou

dopravou,
- zvySeni vyznamu pfiméstské hromadné dopravy.
Hrozby

- neuskute¢néni rozvojovych zamérl pfinese stagnaci Zelezni¢ni dopravy s dalSim

prfesunem dopravni zatéZe na silni¢ni dopravu,

- nutnost koordinace projektd vystavby letisté a nové drahy Praha — Kladno.

4.7. Verejnatechnicka infrastruktura

Stavba nové paralelni drahy a vyhlaSeni OHP do stavajicich nadfazenych struktur verejné
technické infrastruktury nebude mit vyrazny vliv na stavajici charakter a usporadani
technické infrastruktury v Zzadném z Gzemi. Projekt pro GUzemni rozhodnuti FeSi zajisténi
dostate€nych kapacit médii a energii. Podminkou pro stavbu novych zpevnénych ploch
paralelni drahy musi byt zah&jeni provozu rekonstruované COV + CKV JIH. V areélu letisté

Praha Ruzyné je v sou€asné dobé planovana vystavba nové trafostanice 110 kV.

Stavby typu verejné prospésnych staveb, které jsou dany koncepci rozvoje Stfedoceského
kraje, zasahuiji do jihozapadni &asti Gzemi vedeni el. energie — Gzemi obci Unhost, Cerveny
Ujezd a nové planované trafostanice 110kV v obcich Lichoceves a Pavlov. Pro dotéena
GUzemi vhl.m. Praze jsou zpohledu technické infrastruktury feSeny v zasadé sité
v souvislosti se stavbou silni€niho okruhu a s realizovanou Upravou komunikace R6 (napf.

prelozka VTL plynovodu, odvod deStovych vod — destové usazovaci nadrze a suché poldry).

4.7.1. SWOT analyza — vefejné technicka infrastruktura
Silné stranky

- spolu s vystavbou paralelni drahy prob&hne rekonstrukce COV a pfipravovana je

vystavba nové trafostanice 110 kV,
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pokryti vétSiny potfeb energii a médii je feSeno ze stavajicich rozvodu v letiStnim

aredalu.

Slabé stranky

v souvislosti s rozvojem Uzemi je mozno ocekavat deficity v zasobovani

energiemi,

Prilezitosti

Hrozby

pfipravovana vystavba novych napajecich bodu — distribu¢nich rozvoden 110kV a

napajecich vedeni 110kV,

ohrozeni v pfipadé mimoradnych poruch,

rozvoj soustav energetickych siti a pfislusna ochrannd pasma mohou ovlivhovat

vyuziti pozemka,
obavy z dusledkd pripadnych teroristickych utoku,

obava z praniku a znecisténi deStovych vod a nasledna kontaminace pudy a

spodni vody v blizkosti letisté.

4.8. Souhrnna SWOT analyza

Silné stranky

rozsifenim letisté¢ a zvySenim letecké prepravy bude posilena pozice Ceské

republiky a Prahy v mezindrodnim méfitku,
vznik novych primarnich ekonomickych aktivit — logistika, vyroba,
vznik sekundarnich ekonomickych aktivit —ubytovani, sluzby, obchodni sféra,

z prizkumu vyplynulo, Ze rozvoj GUzemi ani cena nemovitosti se v soucasné

vyhlaSeném OHP ani v navrzeném OHP nijak vyrazné nelisi,

stoupajici tendence poctu obyvatel uvnitf i vné vyhlaSeného OHP,
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podminky pro bydleni jsou obecné pro obce uvnitf i vné OHP srovnatelné kvalitou
i vybavenosti s ostatnimi obcemi na Gzemi okresu (hustota obyvatelstva, intenzity

nové vystavby, apod.),
silné zazemi Prahy — lidské zdroje, obchodni aktivity,

obce v sou¢asném OHP i navrzeném OHP dale pfedpokladaji rozvoj Gzemi, jak

pro bydleni, tak pro komeréni investice,
impuls k rozvoji zejména dopravni infrastruktury, jak silniéni, tak Zelezniéni,
zlepSeni dopravni obsluznosti individuélni i hromadnou dopravou,

pokryti vétSiny potfeb energii a médii je feSen zvlastnich zdroji letiSté

(rekonstruovana COV JIH, 3. etapa, piprava vystavby trafostanice 110 kV).

Slabé stranky

nové vyhlaSené OHP bude zasahovat vétSi Gzemi (resp.pocet obyvatel a bytu),

oslabeni center v blizkosti Prahy, posun jejich zazemi do hl.m. Praha (Hostivice)
a nizka uroven socialni infrastruktury nékterych rychle rostoucich obci v okoli

Prahy,

vznikem navazujicich ekonomickych aktivit a rozvojem zastavénych Uzemi muze
dochazet ke ,srastani“ obci v pfiméstském uUzemi Prahy, s moznymi dopady

do charakteru krajinného razu ¢i Ubytku zemédélské pudy,
vysoky rozsah logistickych areald,
nehotova dopravni infrastruktura (silniéni okruh, trasa Praha - Kladno),

nevyhovuijici Zelezni¢ni spojeni Kladna s Prahou.

PFrilezitosti

nové prilezitosti pro omezeni zavislosti bydlicich na hlavnim mésté, tim i snizeni

vyjizdky a zpomaleni rdstu narokd na dopravni infrastrukturu,

nové budovana ¢&i rekonstruovana dopravni infrastruktura zlepSi dosazitelnost
letiSté individualnimi i hromadnymi dopravnimi prostfedky (Rekonstrukce

rychlostnich komunikaci, modernizace Zelezni¢ni sité),
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Hrozby

vétsi prostor pro komunikaci s obyvateli na tizemi nové vyhlaSovaného OHP,

rozvoj letiSté a budovani infrastruktury ovliviiuje planovani rozvoje hl. m. Prahy a
obci za hranici Prahy a bude vyzadovat dalsi interakce a optimalizace tohoto

planovani,

vznik novych pracovnich mist jak pfimo na letisti, tak v navazujici komeréni
vystavbé - veétSi stabilizace obyvatel (méné dojizdéni, rozvoj socialni

infrastruktury a sluzeb),

mozné rozSifeni tercialni sféry (obchod, sluzby, hotely).

rozvoj zastavénych ploch, jejich rozSifovani se na ukor ploch pro volnou krajinu,
zelen a rekreaci, muze zpétné nepfiznivé pusobit na atraktivitu bydleni, a to
snizenim ¢i pfimo ztratou rezidencéniho potencialu pfiméstského Uzemi Prahy a

nékterych dalSich mést,

zvySenim poctu obyvatel v prostoru OHP muZe znamenat pravdépodobnost
vzniku dalSich ob&anskych aktivit, které nebudou souhlasit se stavbou paralelni

drahy a rovnéz s navazuijici vystavbou (infrastruktura, komeréni objekty),

specializace na Uzky druh ekonomické aktivity (zejména obchodni a skladové
aredly), hrozi snizeni poptavky po skladovacich prostorech i sniZzeni kupni sily

obyvatel (zavirani obchodnich center),
opozdovani vystavby dopravni a technické infrastruktury,

potencialni ohroZeni pfi krizovych situacich (povodné, mimofadné poruchy,

teroristické utoky),

obava z praniku a znecisténi deStovych vod a nasledné kontaminace pudy a

spodni vody v blizkosti letisté,

mozné komplikace (hluk, prach, doprava) pfi vystavbé.
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5. ZAVERY STUDIE

5.1. Vliv vyhlaseni ochranného hlukového pasma letisté Praha na

rozvoj uzemi

Mira rozvoje Uzemi je jednou z vlastnosti, kterymi je charakterizovan potencial Gzemi,
vzhledem k moZnostem a podminkam jeho dalSiho vyvoje, fungovani a vzajemnych
interakci. V rdmci prfedkladané prace byly ovérfovany disledky realizace paralelni drahy na
vybrané rozhodujici funkéni systémy v Gzemi z hlediska Gzemniho planovani a rozvoje.
ReSenym Gzemim byly pro uvedeny dokument 3 typy Uzemnich jednotek: Gzemi a obce
v navrhovaném OHP (Cerveny Ujezd, Hostivice, Pavlov, Statenice, Svarov, Unhost, Unétice,
MC Praha — Lysolaje, MC Praha — NebuSice, MC Praha — Suchdol), Gzemi uvnitf
soudasného OHP (Dobroviz, Horoméfice, Hostouri, Jene&, Knézeves, Tuchoméfice, MC
Praha - Pfedni Kopanina, k.U. Ruzyné) a Uzemi za navrhovanou hranici OHP (Malé KySice,
Zdiby, MC Praha — Dolni Chabry, k.a. Cimice) .

Prehled dzemnich iednotek v FeSeném dzemi

tuzemi vnavhovaném OHP

lzemi v soudasném OHP

:-.'._._"_.'.:5 iremi za navrfenou hranlel OHP

U téchto obci byl prognézovan vyvoj poctu obyvatel pro obdobi 2008 az 2013 a 2013 az
2020 metodou vychazejici ze statistickych propoctd (tendence rlstu obyvatel, migrace

apod.). Soucasné byl zjiStovan potencidl rozvoje Uzemi promitnuty do mozného podctu
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obyvatel a bytd, které jsou schopny naplnit rozvojové zony vymezené v Uzemné planovaci
dokumentaci. Porovnanim kapacity rozvojovych zén a progn6zovaného poctu obyvatel bylo
zjiSténo, Ze rozvojové zaméry obci, definované v izemné planovaci dokumentaci, znac¢né
prevysuji progndézovany vyvoj poc¢tu obyvatel, a to pro kazdy ze tfech typ Gzemi. Jednotlivé
obce tedy predpokladaji a davaji prostor k vystavbé (zejména bytové). Sumarné se
nepredpoklada, Ze vSechny rozvojové plochy, tak, jak jsou nyni soucasti Uzemnich pland,
mohou byt vdaném c&asovém horizontu (do roku 2020) obsazeny ve vSech obcich. U
nékterych obci se vSak nevylucuje, Ze jejich atraktivita (ceny pozemkd, podpora vystavby,
~popularita“ lokality, dobra marketingova strategie developert, dostupnost inZenyrskych siti

apod.) maze byt pro investory takova, Ze jeji rozvojové plochy naplnény byt mohou.

Dale byla ve vySe uvedeném dokumentu posouzena intenzita rozvoje Uzemi metodou
multikriterialniho hodnoceni pro skupiny obci uvnitf OHP a vné OHP. Hlavnimi kriterii pro toto
posouzeni byl vyvoj po¢tu obyvatel, migrace, vyvoj poctu bytd, vyvoj zastavénych ploch
v katastralnich tzemich a vyvoj cen pozemkd. Vysledky vyhodnoceni pak prokazaly, Ze mira
intenzity rozvoje byla mirné vySsi pro vybrané obce, ve kterych je OHP v sou¢asné dobé jiz

vyhlaSeno.

5.1.1. Bydleni

Rozvoj bydleni ve sledovanych Gzemich je svym charakterem a intenzitou srovnatelné
s ostatnimi oblastmi v okoli Prahy. Obecné je pro vybér lokalit pro bydleni preferovana
jak budoucimi obyvateli, tak developerskymi spoleénostmi blizkost hlavniho mésta a
jeho centra, dale podminky a limity pro vystavbu, dané UGzemné planovaci
dokumentaci a dostupnost pozemku. V zasadé zde vznika bydleni vlastnické, v rodinnych

a bytovych domech.

Vyvoj poétu obyvatel, tak jak jej udava CSU pro roky 1991 a7 2008, vykazuje stoupajici
tendenci. V projekci do rokd 2013 a 2020, kter& metodicky vychazela ztendenci
souCasného rustu obyvatel, jejich migrace apod. jsou sumarné ocekavany dalSi pfirGstky,

zejména v obcich za hranici hl.m. Prahy.

Z prizkumu Uzemné planovaci dokumentace, ve kterém byla zjiStovana kapacita

rozvojovych ploch jak v izemi sou¢asného OHP, tak v Gzemi navrzeného OHP vyplyva, ze:
- kapacita rozvojovych ploch nékolikandsobné prevySuje maximalni
prognézovany prirastek jak v uzemi sou€asného OHP, tak v Uzemi

navrzeného OHP,

- rozvojové plany obci v sou€asném i navrhovaném OHP poéitaji s dalSim

rozvojem bytové vystavby na svych tzemich.
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Dlsledky realizace vystavby nové paralelni drahy jsou, vramci

pfipravnych praci,

projednavany se zastupci jednotlivych obci. Uzemné planovaci dokumentace, jeji zmény a

pfiprava navrhi novych Gzemnich pland by méla, ve vSech navrhovanych funkcich,

zohlednovat vlivy rozvoje letisté a ochrannych hlukovych pasem.

Tabulka €.56 Vyvoj poc¢tu obyvatel v letech 1991-2008

o Pocet obyvatel v roce
ec
1991 | 1992 | 1993 [ 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
Horoméfice 1645|1648 (1689 [1725 (1718|1745 (1776|1800 1854|1909 (2002 (2085|2168 |2212 [2235|2401|2515 |2675
Tuchoméfice 930 | 908 | 913 | 939 | 942 943 | 954 | 953 | 959 | 972 | 9941017 (1021 (1032 |1041|1088 1121|1140
Jeneé 1049|1050 {1037 {1024 (1040|1040 |1036|1024 1020|1013 {1059 (1065 | 1053 {1054 {1053 |1062 |1093 |1139
MC Pedni Kopanina 319 | 319 326| 337 | 331| 323| 333| 335| 34| 366| 435| 435| 497 | 546 | 554 | 619 | 648 | 670
Hostivice 4021 (3997|4012 4005|4069 4079|4085 (4111 (4215|4364 {4539 (4699 |4811 |4915 (5158 5607 |6174 | 6752
Cerven)'/ UjeZd 768 | 755 | 750 | 754 | 752| 755 | 741| 742| 750 758 | 762 | 774| 798| 830 | 842 | 885 | 914 | 944
MC Suchdol 5107 (5069 (5043 {4999 [4988 |4984 |4970 (4970|4982 (4971|5276 5259 | 5458 | 5740 5411 [ 5583 |5806 | 5962
MC Lysolaje 769 | 778 771| 768| 784| 787 | 791| 812 | 819| 816| 806| 793 | 872 | 956 | 984 | 998 [1054 | 1096
MC Nebusice 1849 {1829 |1808 | 1784 |1775(1799 (1797|1830 | 1860|1908 [2267 |2302 {2404 |2424 [2554 | 2697 |2726 | 2952
Graf ¢.8: Vyvoj po€tu obyvatel v letech 1991 - 2008
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Tabulka €.57 Sumarizace variantni prognézy pfirustku obyvatel pro obdobi 2008 az 2013

Gzemi A Uzemi B Uzemi C
prirGstek proqgn'guallnl prirGstek proqgn'guallnl prirGstek proqgn'guallnl
obyvatel vyjadreni obyvatel vyjadreni obyvatel vyjadreni
prirGistku prirGstku prirGistku
nizka varianta 1541 6,61% 230 1,49% 304 2,42%
stfednf varianta 3063 13,13% 633 4,11% 808 6,43%
vysoka varianta 3855 16,52% 942 6,12% 1077 8,56%
Graf ¢.9: Sumarizace variantni prognoézy pfirtstku obyvatel pro obdobi 2008 az 2013
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Tabulka €.58 Sumarizace variantni prognézy pfirustku obyvatel pro obdobi 2008 az 2020

Gzemi A Uzemi B Uzemi C
prirGstek proqgn'guélrni prirGstek proqgn'guélrni prirGstek proqgn'guélrni
obyvatel v;v/!a'drem obyvatel v;v/!a'drem obyvatel v;v/!a'drem
prirtistku prirtistku prirtistku
nizka varianta 3152 13,51% 215 1,40% 366 2,91%
stfednf varianta 6 844 29,34% 1207 7,84% 1590 12,64%
Vvysoka varianta 8786 37,66% 1965 12,77% 2246 17,86%

Graf ¢.10: Sumarizace variantni prognézy pfirtstku obyvatel pro obdobi 2008 az 2020
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Tabulka ¢.59 Porovnani poétu obyvatel v roce 2013 a 2020

Pocet obyvatel die Pocet obyvatel & |\ o ai ko bl
. demografickych | zohlednénim naplnéni | . amaifil POCEt obyvate
Pocet kazateld . <. | (100% vyuZiti rozvojovych
o ukazatelu kapacit (30% vyuZziti
Uzemi obyvatel k oY ploch)
1.1.2008 stredni varianta rozvojovych ploch)
2013 2020 2013 2020 2013 2020
Uzemi A 23 329 26 392 30173 27 692 29 147 37873 42721
Uzemi B 15 386 16 019 16 593 17 663 18 422 22 976 25 506
Uzemi C 12 575 13383 14 165 14180 14715 17 925 19 708
Celkem 51290 55793 60 931 59 535 62 284 78774 87935
Graf ¢.11: Porovnani prognézovanych poctd obyvatel —rok 2013

Porovnani progndzovanych poéta obyvatel - rok 2013
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Graf ¢.12: Porovnani prognézovanych pocétd obyvatel —rok 2020

Porovnani prognézovanych poéta obyvatel - rok 2020
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5.1.2. Obé¢anska vybavenost

Vybavenost fady obci vtomto Uzemi neodpovida pomérné vysokému poétu jejich
obyvatel. Zfejmy je nedostatek matefskych Skol, v souvislosti s narlistem obyvatel je tento
problém obecny i pro celé Uzemi Prahy a pfiméstskych oblasti. Sluzby i socialni
infrastruktura je koncentrovana zejména na Prahu, lidé bydlici v obcich mimo Prahu
vyuzivaji tyto sluzby i v souvislosti s tim, Ze do Prahy dojizdéji do zaméstnani. Obce jako
takové nejsou vzhledem k sou€asnych rozpoctovym pravidlim schopny kryt potfebu
obcanské vybavenosti, jejich vlastni prostfedky jsou omezené. Prognéza vyvoje vzniku
novych aktivit v oblasti sociélni infrastruktury je obtizna, uz vzhledem k tomu, Ze vysoky podil
na zajisténi téchto sluzeb mlze byt postaven na komeréni bazi — soukromé Skolky,
zdravotnicka zafizeni, domovy pro seniory apod. Komeréni princip téchto aktivit je ovliviiovan
jejich okamzitou poptavkou. Obdobna situace je i v oblasti sluzeb, nabidce sportovnich a
rekrea¢nich aktivit. Vliv soucasného nebo navrzeného OHP na obcanskou vybavenost
v dot€éeném Uzemi neni patrny. Tento systém Uzce navazuje na bydleni, pocty obyvatel, jejich

dojizdéni apod.
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5.1.3. Vyroba alogistika, administrativa a sluzby

Z hlediska funkce vyroby, logistiky, administrativy a sluzeb je Uzemi zaméfeno pfevazné na
logisticko vyrobni aredly (Aiport Logistic Park KnéZeves, Karlovarska Business Park Ruzyné,
Tulipan Logistic Park Hostivice, R6 Logistic Park Jene¢ a dalSi). Vliv na jejich rozvoj ma
predevsSim blizkost Prahy, existence dvou tahl rychlostnich komunikaci (R6, R7), rozvojové
zaméry a podpora investorl obcemi i dostupna vzdalenost od letisté. Obchodni centra jsou
zastoupena predevsim obchodnim centrem Sestka a outletovym centrem Galleria Moda
Tuchoméfice. Tyto projekty vSak nejsou vyrazné komeréné Uuspésné — projekt Galleria Moda
byl zastaven tésné pred dokoncenim. Divodem nizSi komeréni UspéSnosti je existence
dalSich center v okoli (Zli¢in), menSich ndkupnich stfedisek, specializujicich se zejména na
prodej potravin, které jsou dostupné pfimo v obcich (Penny, Lidl), nedokonéenost zén, ve
kterych se tato centra nachazi (dopravni napojeni) a jisty podil je nutno pfipsat i souc¢asné

ekonomické krizi.

Vliv rozSifeni letiSté na rozvoj investic do objektl pro vyrobu a logistiku je nesporné
kladny. Podobné je tomu i u rozvoje administrativnich objektl a sluzeb, jejich vznik je
rovnéz ovlivnén funkci bydleni (obchody. sluzby pro obyvatele). Jakékoli rozsifeni
letiSté bude generovat jejich intenzivnéjSi rozvoj jak pfimo v prostoru letisté, tak i v SirSim
zazemi. Spolu s podnikatelskymi aktivitami je spojen rozvoj tercialni sféry v podobé dalSiho
rozvoje bydleni, nabidky sluZeb v oblasti obchodu, ale i pfechodného nebo stfednédobého

ubytovani a kongresové turistiky.

5.1.4. Dopravni atechnicka infrastruktura

Zéasadni vliv na vzajemnou interakci stavby nové paralelni drdhy bude mit stavba silni¢niho
okruhu kolem Prahy a realizovana silnice R6 jak na Uzemi hl.m. Prahy, tak i na Uzemi okresu
Praha — zdpad. DalSimi koncepénimi silni€nimi stavbami na Gzemi v sou¢asném hlukovém
pasu jsou nové komunikace od Stfedokluk a Knézevse (ze silnice R7 a rekonstrukce stavaji
komunikace na Kralupy nad Vlitavou). DalSimi stavbami, které jsou v tzemi vyhlaSeného
OHP, je rekonstrukce kfizeni komunikaci 11/240 (Tuchoméfice — Tursko, véetné MUK
Stfedokluky) a MUK Ruzyné — sever na R7 (Tuchoméfice, Knézivka) a dale pak v uzemi
navrhovaného OHP obchvat Pavlova. V regionu Prahy, pak kromé silniéniho okruhu jsou
vyhledové planovany stavby tramvajového prodlouzeni na Starou Ruzyni. DalSim
vyznamnym investiénim zamérem je trat €. 120 Praha — Kladno — Luznd u Rakovnika —
Zatec, Zelezniéni spojeni Praha — Kladno, vyznamné zlep3ujici dopravni propojeni obou

meést. S tim souvisi i napojeni letiSt¢ Ruzyné odboc¢nou vétvi. Na celém Uzemi se realizaci
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uvedenych investic vyrazné zlepSi osobni doprava, jak individualni, tak hromadna.
Vybudovanim okruht kolem obci se snizilo jejich zatiZzeni prijezdy aut — hluk, prasSnost,

bezpecnost na silnicich.

Stavba nové paralelni drahy a vyhlaSeni OHP do stavajicich nadfazenych struktur
verejné technické infrastruktury nebude mit vyrazny vliv na stavajici charakter a
usporadani technické infrastruktury v Zzadném z Gzemi. Projekt pro Uzemni rozhodnuti
Fesi zajisténi dostateénych kapacit médii a energii. RovnéZ po Rozsiteni COV + CKV Jih
letiSté Praha Ruzyné pojme systém splaSkové a deStové kanalizace produkovana mnozstvi
odpadnich vod. Planovana je vystavba trafostanice 110 kV, kterd poskytne pokryti potfeb

elektrické energie s dostateCnymi rezervami.

Z vefejné prospésnych staveb, které jsou dany koncepci rozvoje StfedoCeského kraje,
zasahuji do jihozapadni &asti izemi vedeni el. energie — Gzemi obci Unhost, Cerveny Ujezd
a nové planované trafostanice 110 kV v obcich Lichoceves a Pavlov. Pro dotéena uzemi
v hl.m. Praze jsou z pohledu technické infrastruktury feSeny v zdsadé sité v souvislosti se
stavbou silniéniho okruhu a s realizovanou Upravou komunikace R6 (napf. pfelozka VTL

plynovodu, odvod destovych vod — deStové usazovaci nadrze a suché poldry).

5.2. Vliv vyhlaSeni ochranného hlukového pasma letiSté Praha

na cenu nemovitosti

Cena nemovitosti je jednim z vyraznych soubornych ukazatell, které popisuji atraktivitu
vybraného Uzemi z hlediska Uzemniho rozvoje. Vzhledem k tomu, Ze neexistuji databaze
vyvoje cen nemovitosti na Uzemi mimo hl.m. Prahu, byly dale pro posouzeni atraktivity
Gzemi vyuzity dalSi diléi ukazatele, jako je vyvoj poctu obyvatel, migracéni pfirlstky, intenzita
uzemniho rozvoje, méfena vydanymi GUzemnimi rozhodnutimi a stavebnimi povolenimi a
souhrnné statistické Udaje, tykajici se bytové vystavby a vyvoje zastavéné plochy sidel.
Analyzovany byly rovnéz Gzemni plany obci. Na uzemi hl.m. Prahy a pro obec Horoméfice
byla vyuzita dlouhodobé pravidelné aktualizovana databaze cen stavebnich pozemki
prostfednictvim ,cenové mapy“. Poslednim sledovanym ukazatelem byl tzv. koeficient
prodejnosti, uvadény ve vyhlaSkach ministerstva financi pro ocenovani staveb, a to jiz od
roku 1997.

Vymezené Uzemi bylo definovano jako vesSkera katastralni tzemi, ktera zasahuji do plochy
vyhlaSeného OHP. Z takto definovaného Uzemi byla vybrana reprezentativni sidla a nebo
méstské Gasti: Horoméfice, Tuchoméfice, Jenes a MC Predni Kopanina. Pro porovnani byly

vybrany referenéni obce a méstské &asti, a to: Hostivice, Cerveny Ujezd a MC Suchdol,
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Nebusice, Praha 17 — Repy.

Vysledky zkouméni vyvoje cen pozemka v obcich a méstskych €astech prokéazaly
zfejmy narast cen pozemkd, bez ohledu na to, zda jejich Uzemi zasahuje do
sou€asného, nebo navrhovaného OHP. Obecné Ize konstatovat, Ze atraktivita i cena
pozemkt se v obcich v okoli Prahy Fidi, spiSe nez lokalizaci uvnitf €i vné ochranného
hlukového pasma, dopravni dostupnosti, dostupnosti inZzenyrskych siti ¢i charakterem
okolniho prostiedi a funkci budouci zastavby a obecné mnozstvim pozemku

nabizenych k prodeji.

Podrobnou zpravu o provedené analyze obsahuje material ,Podklady pro studii viivu letisté
na rozvoj uzemi dotéeného leteckym provozem®, zpracovany spolec¢nosti B..LR.T GROUP,
a.s., vprosinci 2008 formou jednotlivych tabulek, grafd a komentard. V dalSim textu je

provedena struéna rekapitulace vysledku.

5.2.1. Cenapozemku

Pfi vyhodnoceni vlivu vyhldSeni OHP na cenu nemovitosti byla pro hl.m. Prahu zvolena
metodika sledovani vyvoje cen stavebnich pozemkud dle cenové mapy. V ramci vyhodnoceni
byly sledovany ceny podle budouciho funkéniho vyuZiti pozemkd — pro rodinné domy, bytové
domy a komeréni stavby. K dispozici byly Gdaje z cenovych map pro obdobi od roku 2001 do
roku 2008. Podrobné udaje (grafy, tabulky, komentafe) jsou uvedeny v dokumentu ,Podklady
pro studii vlivu letiSst€ na rozvoj Uzemi dotéeného leteckym provozem®, zpracovaného
spolecnosti B.I.R.T GROUP, a.s. v prosinci 2008.

Ceny stavebnich pozemka v hl.m. Praze maji jednoznaéné stoupajici charakter.
Souhrnné se vyhlaSeni OHP na cenach stavebnich pozemku nijak neprojevilo, nebyla
zaznamendana ani jejich do€asna stagnace €i zpomaleni rastu. V obcich mimo hl.m.

Prahu je situace v podstaté shodna.
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Graf ¢.13: Vyvoj cen stavebnich pozemkd pro rodinné domy dle cenové mapy
Prahy v letech 2001-2009

Vyvoj cen stavebnich pozemku pro rodinné domy dle cenové mapy Prahy v letech 2001-2009
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Graf ¢.14:

v letech 2

Vyvoj cen stavebnich pozemkd pro bytové domy dle cenové mapy Prahy
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Graf ¢€.15: Vyvoj cen stavebnich pozemkd pro komeréni stavby dle cenové mapy
Prahy v letech 2001-2009

Vyvoj cen stavebnich pozemku pro komerénistavby dle cenové mapy Prahy v letech 2001-2009
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Graf ¢€.16: Vyvoj cen stavebnich pozemkd v obcich Horoméfrice, Hostivice a Jeneé
v letech 2001, 2005-2008
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Pro vyhodnoceni vlivu vyhlaSeni OHP na cenu nemovitosti pro tzemi mimo hl.m. Prahu bylo
provedeno Setfeni v archivnich dokumentech (napf. nabidky realitnich kancel&fi, srovnani

indexl cen,) a cenova mapa stavebnich pozemku pro obec Horoméfice.

5.2.2. Vyvoj poétu obyvatel

Vyvoj poctu obyvatel byl zpracovan za Uzemni jednotky obci, resp. méstskych ¢asti v letech
1991 a7 2008 na zéakladé dat poskytnutych Ceskym statistickym Gfadem. Ve vSech
zkoumanych sidlech pocet obyvatel mirné stoupa. Trend rlstu pocCtu obyvatel v
reprezentativnich obcich (Horoméfice, Tuchoméfice, Jene¢ a MC Predni Kopanina) se

nezmeénil ani po vyhlaSeni ochranného hlukového pasma.

Graf ¢.17: Vyvoj poctu obyvatel v letech 1991-2008

Vyvoj poétu obyvatel v letech 1991-2008
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Populaéni vyvoj ve sledovanych sidlech byl dale upfesnén, sledovana byla data vyjadfujici
jeho migracni slozku. Data ukazala, Zze vSechna sledovana sidla, lezici uvnitf sou¢asného

nebo nové navrhovaného ochranného pasma, jsou sumarné migra¢né ziskova.
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Graf ¢.18:

Prirastky, resp. ubytky migraci v letech 1992-2007 (na 1000 obyvatel)
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5.2.3.

Investi€ni rozvoj a bytovéa vystavba

Prlizkum intenzity rozvoje byl soustfedén na udaje o po¢tu dokonéenych bytu, sledovala se

tak intenzita bytové zastavby, ktera je dle nazoru zpracovatele nejvice ohroZzena provozem

letiSté prostfednictvim moznych negativnich vlivii na jeji rozvoj. Bylo zjiSténo, Ze pocet

dokoncenych bytl za sledované obdobi (2002 az 2007) postupné roste, ostatné tento trend

odpovida i zvySenim migracnich pfirastku obyvatel.
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Graf €.19: Prirastky poétu byta v letech 2002-2007 (v %)
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5.2.4. Vyvoj zastavéné plochy

Velikost zastavénych ploch v jednotlivych katastralnich Gzemi byl sledovan na zékladé udaju,
poskytnutych pfislusnym katastralnim Gfadem. Analyzou vyvoje zastavénych ploch je mozno
vysledovat rozsah a intenzitu rozvoje zastavby ve zvoleném obdobi. Ve vSech sledovanych
katastralnich Uzemich byl ziejmy narGst vymér zastavénych ploch. VyhlaSeni OHP postup

rozvoje zastavby nijak vyrazné neovlivnil.
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Graf €.20: Vyvoj zastavéné plochy v letech 1991, 1997 az 2008 (v % z rozlohy k.u.)

Vyvoj zastavéné plochy v katastréalnich tzemich v letech 1991, 1997-2008
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5.2.5. Uzemni plany

Analyza rozvojovych ploch pro bydleni z tzemné planovacich dokumentaci jednotlivych obci
byla zpracovana pro odhad rozsahu, kterym zasdhne navrhované ochranné pasmo novou
vystavbu a zda se pfiprava projektu rozSifeni letisté dotykd nebo ovliviiuje rozhodovani o
Guzemnich planech v jednotlivych obcich. Analyzované GUzemni plany obci, jeZ jsou dotéeny
navrhovanym ochrannym pasmem, uvaZzuji s dalSim rozvojem zastavby pro bydleni (smiSené
a bytové funkéni vyuZiti ploch). Potencidl rozvojovych ploch ve sledovanych lokalitach
(Lysolaje, Nebusice, Sedlec, Suchdol, Hostivice, Cerveny Ujezd) umoZiuje vystavbu bytd az

pro cca 6 300 obyvatel.

5.2.6. Ceny staveb (koeficient prodejnosti)

Ceny staveb vyjadfuji vztah cen nemovitosti sjednanych dle kupnich smluv a cen zjisténych
podle vyhlaSky o ocenovani nemovitosti, upravenych na stejnou cenovou uroven. Obecné se
da konstatovat, Ze koeficient prodejnosti je indikatorem zajmu o koupi a atraktivity
nemovitosti v dané lokalité. Koeficient prodejnosti je uvadén pro okresy, obce jsou zde

déleny jen ve velikostnich kategoriich dle poc¢tu obyvatel. Koeficient prodejnosti cen staveb
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pro vyrobu, skladovani a obchod prevazné postupné stagnuje ¢i mirné klesa. Koeficient
prodejnosti bytovych domu vykazuje nérast na Uzemi hl.m. Prahy, v menSich obcich je
zaznamenan spiSe jeho pokles. Pro stavby rodinnych domu a jednotlivé byty je koeficient
prodejnosti pro vSechny velikostni kategorie obci i méstskych &asti stoupajici. Z vyvoje
koeficientl prodejnosti je tak mozno vysledovat zdjem o koupi nemovitosti zejména pro

rezidencni bydleni.

Graf ¢.21: Vyvoj koeficientu prodejnosti pro bytové domy v letech 1998-2008
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Graf ¢.22: Vyvoj koeficientu prodejnosti pro rodinné domy v letech 1998-2008
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Graf ¢.23: Vyvoj koeficientu prodejnosti pro byty v letech 2001-2008

Vyvoj koeficientu prodejnosti pro byty v letech 2001-2008
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6. PREZENTACNI MATERIAL

Prezenta¢ni material byl vypracovan jako samostatny dokument této prace.
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